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ORDENANZAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION

CAPITULO I: GENERALIDADES
SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1: Definiciéon y marco legal

1.- Se entiende por Ordenanzas de Edificacion, aquellas que regulan aspectos
morfoldgicos y ornamentales de las construcciones, y en general, aquellas condiciones
de las obras de edificacion que no sean definitorias de la edificabilidad o el destino del
suelo, estando en todo caso a lo dispuesto, en este concepto, en el Art. 15 de L.R.A.U.
Estas ordenanzas regulan, asi mismo, las condiciones de urbanizacion de los terrenos.

2.- Las presentes Ordenanzas constituyen un documento independiente,
tramitado y aprobado como documento separado del Plan General Municipal de
Ordenacién de Albatera.

3.- Quedan derogadas todas las Ordenanzas de Edificacion anteriores a la
aprobacién de las presentes, asi como todas aquellas que contradigan lo regulado en
éstas.

4.- En todo lo no previsto en las Ordenanzas se estara a lo regulado por la
legislacion estatal y autondmica aplicable en materia de seguridad, habitabilidad,
accesibilidad, medio ambiente y calidad de la construccion.

Articulo 2: Contenido y estructura.

Las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion estan integradas en documento
unico, estructurado y desarrollado en una normativa general de aplicacion para cada
tipo de suelo.

Articulo 3: Aprobacién y Modificacién.

Las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion seran aprobadas como
documento independiente por el Excmo. Ayuntamiento de Albatera. Toda modificacion
de éstas debera seguir el mismo procedimiento que para su aprobacion.

SECCION SEGUNDA: DEFINICIONES GENERALES
Articulo 4: Terminologia.
A los fines previstos en el presente P.G.M.O. los conceptos que a continuacién

se definen, tendran el significado que taxativamente expresan los epigrafes que se
indican a continuacion:
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PARAMETROS URBANISTICOS. DEFINICIONES
Articulo 5: Relativos a manzanay vial.

1. Alineacion de vial.
Se entiende por alineaciéon de vial la linea que delimita los espacios parcelados
respecto de los espacios publicos integrados por calles, plazas, zonas verdes o
espacios libres.

2. Ancho de vial en un punto
Se denomina ancho de vial en un punto de la alineacién de vial a la menor de las
distancias entre dicho punto y la alineacién opuesta del mismo vial.
Se expresa en metros (m.).

3. Manzana
Se denomina manzana a la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vial
contiguas.

4. Patio de manzana
Constituye el patio de manzana el espacio interior a la misma que no tiene edificacion,
o solo es edificable bajo rasante o en planta baja, resultado de la aplicacion de una
profundidad edificable maxima. Los paramentos recayentes tendran tratamiento de
fachada.

5. Linea de rasante
Se entiende por linea de rasante el perfil longitudinal en el eje de las vias publicas.

6. Cota de rasante
La cota de rasante es la cota de nivel de un punto de la linea de rasante.
Se expresa en metros (m.).

Articulo 6.1. Paradmetros urbanisticos relativos a la parcela.

1. Parcela
A los efectos urbanisticos, se denomina parcela, en suelo urbano y urbanizable, a
cada una de las porciones de suelo en las que, en su caso, se subdivide una
manzana.

2. Parcela edificable
Se entiende por parcela edificable aquella que cumple las condiciones dimensionales,
formales y de ubicacién que exija el Plan para que pueda autorizarse en ella la
edificacion.
Dichas condiciones se referiran a parametros tales como la parcela minima, el frente
minimo de parcela, el circulo inscrito minimo, los angulos medianeros u otros
similares.

3. Solar
Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que reunan los
requisitos exigidos en el articulo 6 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

IAC ROMERO Y ROS S.L 6



PLAN GENERAL DE ALBATERA ORDENANZAS

4. Lindes de parcela
Se denominan lindes a las lineas perimetrales que delimitan la parcela.

5. Linde frontal de parcela
Constituye el linde frontal el linde o lindes que delimitan la parcela respecto del vial o
espacio libre publicos colindantes.

6. Cerramientos de parcela
Se denominan cerramientos de parcela a aquellos elementos constructivos dispuestos
sobre los lindes, que separan la parcela de los espacios publicos o de otras parcelas.

7. Parcela minima
Se define la parcela minima como la superficie minima que debe tener una parcela
para que pueda ser edificable.

2
Se expresa en metros cuadrados de suelo (m ).

8. Frente de parcela
Se denomina frente de parcela a la longitud del linde frontal.
Se expresa en metros (m.)

9. Circulo inscrito
Se denomina circulo inscrito al circulo de mayor diametro que se puede inscribir en
una parcela.
Se define por la medida de su diametro, que se expresa en metros (m.).

10. Angulo medianero
Se denomina angulo medianero al angulo que forma el linde frontal de la parcela con
uno de los lindes contiguos.
Se expresa en grados sexagesimales (°).

Articulo 6.2. Parametros urbanisticos relativos a la posicién de la
edificacién en la parcela.

1. Alineaciones de la edificacion
Constituyen las alineaciones de la edificacién aquellas lineas, definidas por la
interseccion de los planos de fachadas y la parcela, que establecen el limite entre las
superficies edificables y las no edificables, tanto de caracter publico como privado, sin
perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

2. Alineaciones de la edificacion en planta baja
Son aquellas alineaciones definidas que se aplican Unicamente a la planta baja.

3. Alineacion de la edificaciéon en plantas de pisos
Son aquellas alineaciones definidas que se aplican Unicamente a las plantas de pisos.

4. Alineaciones del volumen
Constituyen las alineaciones del volumen aquellas lineas resultantes de la
interseccidn de los planos que establecen el limite entre los espacios edificables y los
no edificables, tanto de caracter publico como privado, sin perjuicio de la posibilidad de
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cuerpos volados o elementos salientes.

5. Distancia al linde
Se define la distancia al linde como la separacion entre el linde de parcela que se
tome como referencia y el punto mas préoximo de la edificacion —incluyendo la
proyeccion horizontal de los cuerpos volados-, medida sobre una recta perpendicular a
dicho linde.
Se expresa en metros (m.).

6. Retranqueo de la edificacion
Se entiende por retranqueo de la edificacion el retiro de la totalidad o de un tramo del
plano de fachada respecto de la alineacién de vial, medido sobre una recta
perpendicular a dicha alineacién.
Se expresa en metros (m.), sin perjuicio del establecimiento de condiciones formales.

7. Profundidad edificable
Se define la profundidad edificable como la distancia desde la alineacion de vial,
medida sobre una recta perpendicular a dicha alineacion, que establece un limite a la
edificacién por la parte posterior, sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o
elementos salientes.
Puede exigirse a todas las plantas del edificio o sélo a las plantas de pisos.
Se expresa en metros (m.).

8. Separacién entre edificaciones
Se define la separacion entre edificaciones como la distancia que existe entre dos
edificaciones, medida entre sus puntos mas proximos, incluyendo la proyeccion
horizontal de los cuerpos volados.
Se expresa en metros (m.).

Articulo 6.3. Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la
edificacion.

1. Superficie ocupada
Se entiende por superficie ocupada de una parcela la superficie de la proyeccion
horizontal de las edificaciones (incluso pérgolas, patios, porches, etc...) sobre la
parcela, incluyendo los cuerpos volados.
Salvo que el Plan disponga otra cosa, computara a estos efectos la superficie de
aquellas edificaciones e instalaciones complementarias que estén cubiertas.

2
Se expresa en metros cuadrados de suelo (m ).

2. Coeficiente de ocupacién
Se denomina coeficiente de ocupacion a la relacién entre la superficie ocupada y la
superficie de la parcela.
Se expresa en tantos por ciento (%).

3. Superficie libre.
Se entiende por superficie libre de una parcela la superficie de la misma que no tiene
edificacion sobre la rasante natural del terreno o bajo la rasante.
Su valor es complementario de la superficie ocupada respecto a la superficie de la
parcela (superficie libre + superficie ocupada = superficie de parcela).

IAC ROMERO Y ROS S.L 8
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2
Se expresa en metros cuadrados de suelo (m ).

4. Superficie construida por planta
Se entiende por superficie construida por planta, a los efectos de esta norma, la
superficie comprendida en el perimetro definido por la cara exterior de sus
cerramientos con el exterior o con otras edificaciones.
No computaran como superficie construida los soportales y pasajes de uso publico,
las plantas bajas diafanas (excepto las superficies cerradas que se situen en ellas) ni
las superficies bajo cubierta si carecen de posibilidades de uso y acceso.
Computaran a estos efectos las superficies de los cuerpos volados cuando estén
cerrados en todo su perimetro con paramentos estancos. En los demas casos,
computara unicamente el cincuenta por ciento de su superficie.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t )-

5. Superficie construida total
Constituye la superficie construida total de un inmueble la suma de las superficies
construidas de todas las plantas que lo componen.
Salvo que el Plan disponga otra cosa, no computara a efectos de este parametro la
superficie construida de los sétanos y semisétanos. Por el contrario, siempre habra
que considerar la superficie de las entreplantas, aticos y aprovechamientos bajo
cubierta (respecto a estos ultimos, computaran aquellas areas que tengan una altura
libre superior a 1,50 m.)
Igualmente no computaran los elementos ornamentales de cubierta que no produzcan
ocupacion y las instalaciones técnicas definidas en el articulo 6.5 apartado 18.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t ).

6. Superficie util
Se entiende como superficie util a los efectos de esta norma, la definida en las
Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendas en el ambito de la Comunidad
Valenciana, o normativa que la sustituya.

» 2
Se expresa en metros cuadrados utiles (m ).

7. Volumen construido
Se denomina volumen construido de una edificacion al volumen comprendido entre
sus cerramientos con el exterior o con otras edificaciones.
Salvo que el Plan disponga otra cosa, no computara a efectos de este parametro el
volumen de la edificacion situada por debajo de la rasante.

- 3
Se expresa en metros cubicos (m ).

8. Edificabilidad
Se entiende por edificabilidad la superficie construida total que tiene un ambito
determinado.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t ).

9. Coeficiente de edificabilidad neta
Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta la relacién entre la edificabilidad y la
superficie, ambas referidas a una parcela o a un conjunto de ellas.

IAC ROMERO Y ROS S.L 9
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2 2
Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo (m  /m -

10. Coeficiente de edificabilidad bruta
Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un ambito determinado, la
relacion entre la edificabilidad y la superficie, ambas del ambito de referencia,
incluyéndose en esta ultima tanto la superficie de las parcelas como la de los espacios
libres y viales publicos, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

2 2
Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo (m /m ).

Articulo 6.4. Pardmetros urbanisticos relativos al volumen y forma de los
edificios.

1. Altura requladora

Se denomina altura reguladora a la dimension vertical, medida en el plano de fachada
de la edificacion, desde la rasante de la acera hasta la interseccion con la cara inferior
del forjado que forma el techo de la ultima planta.

Si el Plan no establece otra regulacion, en las calles con pendiente, la altura
reguladora de un edificio se medira en el punto medio de su longitud de fachada.
Cuando la excesiva pendiente de la calle o la gran longitud de la fachada determinen
diferencias de cota de rasante superiores a tres metros, la fachada se descompondra
en tramos que no superen esa condicion, a efectos de la medicion de este parametro.
Si el Plan no establece otra regulacién, en los supuestos en que la rasante natural del
terreno no coincida con la rasante de la acera, la altura reguladora se medira, en
vertical, desde la rasante de la acera hasta una linea paralela a la rasante natural del
terreno que pase por la interseccion entre el plano de fachada y la cara inferior del
forjado que forma el techo de la ultima planta.

Se expresa en metros (m.).

2. Altura total

Se define la altura total como la dimensién vertical medida desde la rasante de la
acera hasta el punto mas alto del edificio, excluidos los elementos técnicos de las
instalaciones.

Si el Plan no establece otra regulacion, en las calles con pendiente y en los supuestos
en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, la
medicion de este parametro se realizara de forma similar a la indicada en el articulo
anterior.

Se expresa en metros (m.).

3. Numero de plantas

El numero de plantas que componen un edificio - incluida la planta baja y el
atico, si existe - constituye el parametro denominado numero de plantas. EI numero de
plantas permitidas se especifica en los planos de ordenacion o en estas Normas.

No se consideran a efectos de este parametro las entreplantas, ni los sétanos y
semisotanos.

IAC ROMERO Y ROS S.L 10
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Sera obligatoria la correspondencia entre el numero de plantas y la altura maxima
reguladora que es la siguiente:

P.B. 5,00 m.
P.B.+1 8,00 m.
P.B.+2 11,00 m.
P.B.+3 14,00 m.
P.B.+4 17,00 m.

En el caso de que exista entreplanta o altillo, la altura de planta baja se incrementara
en 0,40 m.

En los edificios de uso diferente al residencial el nUmero de plantas sera libre sin
superar en ningun caso la altura reguladora maxima definido en el plano de
ordenacion para los edificios colindantes o en el caso de ser edificios aislados, la
altura general de la zona o ambito de gestion en que se sitten.

No podra incrementarse la altura reguladora por situar cajas de escaleras o
ascensores en el plano de fachada debiendo retranquearse éstos 3,00 m. de la misma
o situarse a partir de la altura reguladora creciendo por debajo de un angulo de 30°
tomando su origen a partir del plano de fachada.

Las dimensiones de las cajas de escaleras y ascensores que se sitlen por encima de
la altura reguladora seran las minimas indispensables para el fin a que estan
destinadas.

Las viviendas de la ultima planta podran comunicarse con la cubierta del edificio
mediante casetones que se retranqueen como minimo 5 m. de los planos de fachada,
ya sea a vial, zona verde, espacios libres o patios, y cuya ocupacién no sea superior a
6 m2.

En ningun caso la caja de escalera y ascensor sobrepasara mas de una planta sobre
las permitidas en la vertical sobre la que se situen.

Por encima de la altura reguladora solo se permitira:

a) La cubierta del edificio, de pendiente maxima de 30° y cuyos arranques
partirdn de una altura no superior a la reguladora maxima en linea de
fachada o en el extremo del alero. El espacio interior resultante bajo la
cubierta no sera habitable.

Las camaras de aire y elementos de cobertura en los casos de azotea o
cubierta plana, no superaran una altura total maxima de 0,60 m.

b) Las barandillas de fachada anterior y posterior y las de los patios interiores
que se levanten directamente sobre la altura reguladora maxima y cuya altura
no podra exceder de 1,50 m.

c) Los elementos de separacién entre azoteas, sin que se puedan tener mas de
1,50 m. Sin son opacos, ni mas de 2,00 m. de altura sin son calados.

IAC ROMERO Y ROS S.L 11
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d) Los elementos técnicos de las instalaciones.

e) No podran construirse por encima de la altura reguladora maxima ningun tipo
de remates de fachada decorativos u ornamentales, tales como pérgolas,
muros, anuncios, cupulines, etc.

f) Un trastero por vivienda con una superfice construda maxima de 5,00 m2 y
una altura maxima de 2,40m, se retranquearan como minimo 3 m. de los
planos de fachada, ya sea a vial, zona verde, espacios libres o patios.

g) Construcciones complementarias como piscinas, pergolas y zonas de
juegos, siempre que no superen el 40% de la superficie de la cubierta, su altura
sea inferior a 2,40m y se situen en retranqueadas de fachadas, patios y
medianeras una distancia minima de 3,00m.

Todo elemento construido por encima de la altura reguladora maxima sera
tratado exactamente con los mismos materiales de fachada que los del resto del
edificio.

No podra haber en ningin caso un desfase superior a 4 m. entre la altura total y
la altura reguladora.

4. Medianera

A los efectos de esta norma, se denomina medianera a la pared lateral limite entre
dos edificaciones, que se levanta desde los cimientos hasta la cubierta, aunque su
continuidad se interrumpa con patios o similares.

5. Planta baja

Se denomina planta baja a aquella en que la cota de su pavimento se encuentra a
una cota igual o inferior a 1,80m medido por encima la rasante de la acera, o a una
cota igual o inferior a 0,40m por debajo de la rasante.

En plantas bajas donde exista uso de viviendas sera compatible el uso
administrativo.

6. Planta piso

Se entiende por planta piso aquella planta situada por encima de la planta baja.
En plantas primeras donde exista uso de viviendas sera compatible el uso
administrativo.

7. Planta éatico
Se denomina planta atico a la ultima planta de un edificio, siempre que su fachada se
encuentre retranqueada de los planos de fachada del inmuebile.

8. Aprovechamiento bajo cubierta

Se denomina aprovechamiento bajo cubierta a la utilizaciéon del espacio comprendido
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entre la cubierta inclinada del edificio y el forjado del techo de la ultima planta.
No se permitira ningun tipo de aprovechamiento bajo cubierta.

9. Entreplanta o altillo en planta baja

Se denomina entreplanta a aquella planta que tiene el forjado del suelo en una
posicién intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta baja.
Se permitiran siempre que no tengan acceso independiente desde el exterior de la
misma, formen parte del local situado en dicha planta baja y cumplan las condiciones
siguientes:

a) Ocuparan como maximo el 50% de la superficie de la planta.

b) Se separaran un minimo de 3 m. de todas y cada una de las fachadas.

¢) Su altura libre minima sera de 2,40 m. por debajo y 2,20 m. por encima.

10. Sétano

1. Se entendera por “planta sétano” toda la planta situada por debajo de la planta
definida como planta baja, tenga o no aberturas, por causa de los desniveles, en
cualquiera de los frentes de edificacion.

2. En los s6tanos no se permite el uso de vivienda, ni la ubicaciéon de habitaciones en
el uso hotelero y sanitario.

El Unico uso permitido en la segunda planta sé6tano y siguientes sera el de
aparcamiento y, siempre que quede debidamente justificado y autorizado, el de
ubicacién de los elementos técnicos de las instalaciones.

Los unicos usos permitidos en la primera planta sétano seran todos aquellos que no
se encuentren prohibidos por su normativa especifica, seguridad e higiene,
seguridad, espectaculos, etc. y los que tengan una ocupacién inferior a 1 persona /3

m2 de acuerdo con la asignacion de la SI-3 apdo. 2 del CTE.

3. La altura minima libre de las plantas de sé6tano sera de 2,50 m.

4. El ndmero maximo de soétanos que podran construirse sera de 4. Esta
determinacion sera aplicable a todas las zonas del Suelo Urbano, salvo que el
planeamiento que desarrolle alguna de ellas pueda disponer otra cosa.

11. Soportal

Se entiende por soportal el espacio de uso publico resultante del retranqueo de la
edificacién en la planta baja, respecto del plano de fachada del inmueble.

12. Pasaje

Se entiende por pasaje aquel espacio de uso publico situado en la planta baja de un
edificio, que proporciona acceso a otros espacios o edificaciones.

13. Altura de planta

Se entiende por altura de planta la distancia vertical entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos.
Se expresa en metros (m.).
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14. Altura libre de planta
Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre el pavimento y la cara
inferior del forjado de techo o, en su caso, del falso techo- de una planta.
Se expresa en metros (m.) y sera la establecida en las Exigencias Basicas de Calidad
en Edificios de Vivienda y Alojamientos, Decreto 151/2009, (EBC-09), de la
Comunidad Valenciana.
Para locales de publica concurrencia, 2,50 m. para locales y piezas destinadas a usos
y actividades que impliquen permanencia continuada de personas y en caso contrario
2,20 m.

15. Cuerpos volados
Se entienden por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion que sobresalen de
los planos que definen el volumen del edificio y que tienen caracter habitable u
ocupable por las personas, tales como balcones, miradores, terrazas o similares.
Se prohiben los cuerpos volados en planta baja, en sétanos y en semisétanos.
Se entiende por plano limite de vuelo, el plano vertical a la fachada que limita el vuelo
de todo tipo de cuerpos volados en las plantas de piso.
Este plano limite de vuelo se situa a una distancia de la medianera igual a 0,60 m.,
excepto en aleros de cubiertas de la ultima planta edificable segun la altura reguladora
del solar, que podran alcanzar los linderos asi como volar 0,10m mas que el resto de
los voladizos de las plantas inferiores.
Los cuerpos volados cuyo vuelo supere los 0,60 m. deberan quedar siempre dentro
del plano de 45 grados que pasa por la interseccion de la medianera con el plano de
fachada.

El voladizo maximo permitido se entendera medido en su totalidad desde la linea
oficial de fachada hasta el extremo de su saliente maximo, sea éste utilizable o no
utilizable y esté o no esté moldurado.

En los balcones, aleros y demas elementos en voladizo, toda molduracién se entiende
incluida en el vuelo maximo tolerado.

La distancia minima de los cuerpos volados a la acera sera de 3,60 m.

El vuelo maximo, de los cuerpos y elementos salientes medido normalmente al plano
de fachada en cualquier punto de ésta sera:

- calles con anchura superior a 15 m.................. 1,50 m.
- calles con anchura comprendida entre 10y 15 1,25 m.
- calles con anchura comprendida entre 6y 10 10% anchura calle
- calles con anchura inferior a 6 m. 0,40 m.

Si la edificacién da frente a vias o tramos de vias de distinta anchura, para
cada uno de los cuerpos salientes se aplicara la regla de anchura correspondiente a la
via o tramo de via a que recae. En chaflanes, el mayor de las vias que concurran.

En el espacio libre interior de manzana no se permite ningun tipo de cuerpos ni
elementos salientes que rebasen la profundidad edificable.

Los cuerpos salientes sean podran ser cerrados en el 100% del voladizo.

16. Elementos salientes
Se entienden por elementos salientes aquellos elementos constructivos fijos que
sobresalen de los planos que definen el volumen del edificio, sin caracter habitable u
ocupable por las personas, tales como zoécalos, aleros, cornisas, marquesinas, rotulos
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o similares.

Con independencia de los salientes que puedan autorizarse en las fachadas, se
ajustaran siempre a la alineacion oficial los 20 cm. del paramento general de fachada
contiguos a cada finca colindante.

Sélo podra dejar de cumplirse este requisito para formar zécalos hasta 2 m. de altura
0 para construir cornisas molduradas horizontales.

Las puertas y ventanas en planta baja no podran abrir al exterior fuera de la
alineacion de calle.

Las portadas y escaparates no podran sobresalir fuera de las alineaciones de
fachadas mas de 5 cm. en ninguno de sus elementos.

Se permite en las fachadas colocar farolas o rétulos anunciadores con un saliente
maximo igual al permitido para aleros, balcones, y miradores, siempre que la parte
mas baja de estos elementos quede a una altura minima de 3,60 m. sobre la rasante
de las aceras.

Los toldos de tiendas o balcones no permanentes no podran sobresalir mas de lo que
corresponda al ancho de la acera sobre la que vuelan, menos 20 cm.

Su altura en su parte mas baja no podra ser inferior a 2,50 m. medidos desde la
rasante.

Las marquesinas, aleros y saledizos decorativos de las instalaciones comerciales no
podran ser nunca estructurales, ni ir indisolublemente unidos a la estructura del
edificio.

Se situaran siempre de tal forma que ninguno de sus puntos ni de los elementos que
de ellos puedan pender se hallen a menos de 2,50 m. de altura sobre la rasante de la
acera al pie de la fachada.

Su vuelo no excedera del ancho de la acera menos 0,50 m. con un tope total de 1,50
m. medidos desde la alineacion de fachada.

Todas las instalaciones nuevas seran empotradas y si ya existieran se procurara
alojarlas en canalizacion integrada en la fachada.

17. Edificaciones auxiliares

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificaciones que albergan usos
complementarios al uso del inmueble principal, tales como porterias, garajes,
almacenes, trasteros, invernaderos, lavaderos o similares.

Computaran a efectos de calcular la edificabilidad, salvo que se situen en el s6tano o
en el semisdtano.

18. Elementos técnicos de las instalaciones

Se entienden por elementos técnicos de las instalaciones aquellos elementos
integrantes de las instalaciones al servicio del inmueble, tales como depdsitos de
agua, equipos de acondicionamiento de aire, filtros de aire, conductos de ventilacion,
antenas, placas solares, pararrayos, elementos para el tendido de ropa o similares y
salas de maquinas de ascensores. Las antenas de telecomunicacion se regiran por la
normativa sectorial que le sea de aplicacién en cada momento.

19. Patios de luces y ventilacion

Se denominan patios de luces y ventilacion a los espacios no construidos y ubicados
en el interior del volumen general de la edificacion, que garantizan adecuada
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iluminacion y ventilacién a dependencias del inmueble. Se estara a lo dispuesto en las
Exigencias Basicas de Calidad en Edificios de Vivienda y Alojamientos, Decreto
151/2009, (EBC-09), de la Comunidad Valenciana.

Se permiten patios comunales previo acuerdo de los colindantes mediante escritura
publica inscrita en el Registro de la Propiedad previamente a la conexion de la licencia
de construccion.

20. Zaguanes y accesos

El ancho minimo hasta el acceso a los ascensores y escaleras sera de 1,50 m libre en
toda su longitud excepto viviendas unifamiliares.

21. Ascensor

Sera obligatoria la existencia de ascensor, siempre que el edificio tenga mas de 3
plantas excepto viviendas unifamiliares, y disponer de un itinerario practicable para
personas de movilidad reducida.

La terminologia empleada por el presente P.G.M.O. aunque no esté definida en
este articulo, se ajustara en todo momento, en cuanto a su definicion, al
REGLAMENTO DE ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA (Orden de 26 de abril de 1999, del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes), o reglamentacion que la sustituya.

INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.
Articulo 7.1. Actos sujetos a licencias urbanisticas.

Estaran sujetos a la obtencion de licencia municipal, los siguientes actos de
edificacion y uso del suelo:

a) Las obras de construccion, edificacién e implantacion de instalaciones de
nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e
instalaciones existentes.

c) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto
exterior e interior de las construcciones, los edificios y las instalaciones de
todas clases, cualquiera que sea su uso.

d) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional

e) La demolicién de las construcciones.

f) La primera ocupacion de las edificaciones y las instalaciones, concluida su
construccion, asi como la ocupacion en caso de segundas o posteriores
transmisiones de las mismas cuando sea exigible de acuerdo con la Ley
3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de ordenacion y fomento de la
calidad de la edificacion.

g) Los actos de divisidon de terrenos o de parcelaciéon de fincas, salvo en los
supuestos legales de innecesariedad de licencia.

h) La modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones,
asi como el uso del vuelo sobre los mismos.

i) Los actos de intervencién sobre edificios o elementos protegidos o
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catalogados, cualquiera que sea el alcance de la obra.

j) Los desmontes, las explanaciones, los abancalamientos y aquellos
movimientos de tierra que excedan lo imprescindible para la practica
ordinaria de labores agricolas.

k) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.

) La acumulacion de vertidos y el depédsito de materiales ajenos a las
caracteristicas propias del paraje natural, salvo el acopio de materiales
necesarios para la realizacién de obras ya autorizadas por otra licencia.

m) El levantamiento de muros de fabrica y el vallado en los casos y bajo las
condiciones estéticas que exijan las ordenanzas de los planes reguladoras
de su armonia con el entorno.

n) La apertura de caminos, asi como su modificaciéon o pavimentacion.

0) La ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes.

p) La instalaciéon de invernaderos.

g) La colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via
publica.

r) La ejecucién de obras e instalaciones que afecten al subsuelo.

s) La instalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la
colocacion de antenas o dispositivos de comunicacion de cualquier clase.

t) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccién de cauces
publicos, vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o
usos que afecten a la configuracion del territorio.

u) Las talas y abatimiento de arboles que constituyan masa arbérea, espacio
boscoso, arboleda o parque, a excepcion de las autorizadas en suelo no
urbanizable por los 6rganos competentes en materia agraria o forestal.

v) La ejecucion de obras de urbanizacion.

Asimismo es preciso obtener licencia municipal para la apertura de caminos y
senderos, la extraccion de aridos, la realizacion de cortafuegos, la tala de arboles y en
general para cualquier otra actividad que afecte a las caracteristicas naturales.

Articulo 7.2. Obras sin licencia, obras menores y obras mayores.
1. Se exceptuan de lo preceptuado en el articulo anterior las siguientes obras:

a) Reparacion de goteras.

b) Sustitucién de hojas en puertas, ventanas, balcones, sin alterar sus cercos ni
hacer trabajos de albanileria.

c) Reparacién o cambio de cortinas o persianas que arrollen al exterior, sin
alterar cercos ni hacer trabajos de albanileria.

d) Movimiento de tierras en interior de solares que no comprendan la apertura
de cimientos, excavacion de sétanos.

e) Todas las obras hidraulicas aplicables a la agricultura cuando no afecten a
via publica, carreteras ni caminos, se exceptua la construccion de balsas o
depésitos.

2. Son obras menores o ligeras, de reforma parcial y por ello no precisa

direcciéon facultativa, aquellas en que la reforma solo tenga por objeto reparar
deterioros o efectuar pequefas variaciones en el interior de las viviendas que tienda a
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mejorar las condiciones higiénicas de las habitaciones sin modificar el uso ni alterar la
estructura, y las que tiendan a mejorar las condiciones estéticas, como revoco o
pintura de fachadas y medianeras que no precisen colocacién de andamios, reposicion
de algun elemento constructivo deteriorado, etc.

3. No necesitaran Direccion Facultativa, pero si deberan solicitar licencia de
obra menor las siguientes:

a) Reforma de huecos de fachada en pareces no estructurales.

b) Revoco y pintura de patios, medianera y fachada, siempre que no se precise
la colocacion de andamios.

c) Reparacién y sustitucion de pavimentos.

d) Reparacion y sustitucién de instalaciones.

e) Construccion de vallas y cercas en suelo urbanizable y no urbanizable.

4. Se necesitara la Direccion Facultativa para la realizacién de los siguientes
trabajos:

a) La colocacion de andamios.

b) Colocacion y reparacion de repisa de balcon o elemento de fachada.

c) Obras de reforma en interiores que puedan afectar la seguridad del edificio.

d) Apertura o cierre de huecos en muros exteriores, salvo que por su
importancia haga necesario un proyecto técnico.

e) La construccién de balsas de riego, cuando por su importancia no requiera
proyecto técnico.

5. Son obras mayores que requieren proyecto técnico las de ampliacion, nueva
planta o reforma de edificios, que afecten a la estructura, fachada o instalaciones.

Igualmente se considerara obra mayor los movimientos de tierras que se realicen
sobre parcelas de una extensién superior a 1 Ha., que alcancen un volumen superior a
1 Hm3 o requieran explosivos. Se exceptuan los que sean consecuencia de un
proyecto de obras reglamentariamente aprobado. Todo ello sin perjuicio de la eventual
aplicacion de la Ley de Impacto Ambiental.

Articulo 7.3. Actos promovidos por otras Administraciones Publicas.
1. En relacion con los actos sefialados en los articulos precedentes, cuando
sean promovidos por entes u érganos de otras Administraciones, sera igualmente

obligatorio la solicitud de licencia.

2. En caso de urgencia o excepcional interés, se estara a lo dispuesto en la
legislacién vigente.

Articulo 7.4. Autorizaciones administrativas previas.
1. Las autorizaciones administrativas sectoriales exigidas en la legislacion

agraria, de aguas, de montes, de carreteras, etc., tienen el caracter de previas a la
licencia municipal, no siendo en ningun caso sustitutivas de la misma.
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2. La consecucion de dichas autorizaciones administrativas no confieren el
derecho al ejercicio del uso autorizado ni a la ejecucion de obras o instalaciones hasta
tanto no se haya obtenido la correspondiente licencia municipal.

3. Las construcciones y usos que precisen la declaracion de interés
comunitario, deberan haber obtenido ésta con caracter previo a la concesién de la
licencia de obras, de acuerdo con el procedimiento establecido en la Ley del Suelo No
Urbanizable.

Articulo 7.5. Plazos y caducidad.

1. Las licencias que comporten obras mayores o las de derribo (respecto a
edificios no catalogados), habran de otorgarse o denegarse en el plazo de dos meses.

No se entenderan adquiridas por silencio administrativo, facultades en contra
de las prescripciones de los Planes, Programas u Ordenanzas Municipales.

2. Las licencias caducaran a los seis meses de su otorgamiento a contar desde
la notificacién al interesado, si no se han iniciado las obras o actividades autorizadas.

3. También caducaran a consecuencia de la interrupcioén, en la realizacion de
las obras y actividades, por un periodo superior a seis meses.

4. Las licencias caducaran en todo caso a los dos afios de otorgadas, salvo que
expresamente se sefiale otro plazo en la concesion de la licencia.

5. La caducidad de las licencias se declarara expresamente previa audiencia al
interesado.

6. Caducada la licencia de obras por las causas antedichas, para reanudar los
trabajos se procedera como si se tratase de obra nueva, debiendo volver a solicitar la
necesaria autorizacion.

Articulo 7.6. Procedimiento.

1. Las licencias se otorgaran segun las previsiones de la Ley del Suelo, de la
legislacién de Régimen Local y las prescripciones de este Plan General.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion de Régimen Local, la facultad
general para el otorgamiento de licencias corresponde al Alcalde, sin perjuicio de las
delegaciones concretas que se efectuen.

2. El interesado acompanara a su solicitud el correspondiente proyecto técnico
por duplicado o triplicado, cuando la naturaleza del objeto de la licencia lo requiera.

3. Una vez concedida la licencia se devolvera al interesado un ejemplar del
proyecto, si para la obtenciéon lo hubiese precisado, debidamente diligenciado con la
fecha de aprobacion. Este ejemplar o copia visada por el Ayuntamiento del mismo
debera obligatoriamente estar siempre en obra, mientras dure ésta, a disposicion de
los inspectores debidamente autorizados por el Ayuntamiento o por otros entes
competentes.
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En el permiso de obra se hara constar las condiciones generales y especiales con que
se le otorgue.

El interesado hara constar en el expediente el enterado y conforme de las condiciones
fijadas.

4. Se podra obtener licencia presentando solamente el Proyecto Basico de la
obra a realizar. En tal caso, antes del inicio de las obras se presentara por duplicado el
Proyecto de ejecucion correspondiente asi como el “acepto” de los técnicos de la
Direccién Facultativa, y los Proyectos y documentacién complementaria exigida en la
legislacion vigente (Telecomunicaciones, Estudio de Seguridad y Salud, etc.).

Articulo 7.7. Documentos.

1. Para la obtencién de la licencia de obra mayor debera presentarse en el Registro
General del Ayuntamiento la siguiente documentacion:

a) Instancia suscrita por el Promotor, indicando los datos de identificacién del
mismo y por el/los Técnico/s Director/es de las obras, aceptando la
direccion de las mismas.

b) Cuestionario de Estadistica de Edificacion y Vivienda.

c) Cédula urbanistica.

d) Proyecto Basico, por duplicado ejemplar, o en su caso triplicado para el
suelo no urbanizable que deba tramitarse ante la Conselleria de
Agricultura, visado por el Colegio Oficial correspondiente, comprensivo al
menos, de la siguiente documentacion:

- Memoria descriptiva de la edificacidon proyectada y justificacién de que
la misma cumple la normativa urbanistica en vigor, asi como
cualquier otra disposicién de caracter técnico o sectorial aplicable
(Normas basicas de habitabilidad y disefio, etc.).

- Resumen del presupuesto por capitulos.

- Fotografias de la parcela donde se pretende construir, en las que se
aprecia la situacion en que se encuentran los viales a que dé
fachada la parcela.

- Planos:

1) De situacion referido por una parte a la cartografia del P.G.
1/1000 y por otro al plano catastral.

2) De alineaciones y rasantes acotado a escala 1/500, con
referencia de las edificaciones y demas elementos préximos
existentes que permitan comprobar el ajuste a las alineaciones
vigentes a la cédula urbanistica.

3) De parcela a escala 1/200, acotando las dimensiones de la misma
y su superficie, ocupacién y retranqueos, incluyendo el
topografico.

4) De plantas de la edificacion, con cotas y superficies a escala 1/50.

5) De alzados y secciones acotadas a escala 1/50.

6) De acometida de los distintos servicios (agua, saneamiento,
electricidad, telefonia, gas).

e) Cuando la obtencion de licencia de edificacion deba llevar aparejada la
previa o simultanea ejecucién de las obras de urbanizacion necesarias
para la conversion de la parcela en solar, mediante una Actuacién Aislada,
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se incluira como Anexo, un proyecto de urbanizacion, que sera autorizado
mediante la misma licencia de edificacion.

f) Anexo, por duplicado ejemplar, expresivo de las medidas de prevencion y
proteccion contra incendios, en cumplimiento de la normativa en vigor.

g) Cualquier otra que la legislacion vigente requiera con caracter previo al
otorgamiento de la licencia.

2. Cuando se trate de obras de demolicion, se adaptara la documentacion
necesaria al objeto de la misma, grafiando en los planos la situacion del edificio a
demoler y describiendo las medidas de proteccion para los edificios colindantes y para
la via publica, presentando, ademas, fotografia de la/s fachada/s y cubierta del edificio
a demoler. En estos casos se acreditara que el constructor posee una poliza de
responsabilidad civil que cubra los posibles defectos y dafios a bienes publicos y
privados que puedan ocasionarse con motivo de la demolicion.

3. Cuando se pretenda una actuacion sobre elementos comunes de un edificio,
debera aportarse documentacion acreditativa de su conocimiento por la Comunidad de
propietarios y en su caso autorizacion.

4. Antes del inicio de las obras debera presentarse en el Registro General del
Ayuntamiento, un ejemplar del Proyecto de Ejecucion, visado por el Colegio
Profesional correspondiente y documento de calificacién empresarial del constructor.
Dicho proyecto incluira el Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud que, ademas
de los aspectos regulados por la normativa de aplicacion, hara constar la superficie de
viario publico afectado por la ejecuciéon de las obras que deba ocuparse mientras
duren las mismas, asi como las medidas necesarias para garantizar la seguridad de
las personas y bienes que transiten por ese viario.

Se aportara ademas Proyecto de Telecomunicaciones de acuerdo con la normativa en
vigor y en su caso proyecto de instalacién de grua.

5. Para la obtencion de la licencia de obra menor debera presentarse en el Registro
General del Ayuntamiento la siguiente documentacion:

a) Instancia suscrita por el promotor de las obras indicando la situacién de las
obras acompanando plano de situacién referido al plano de calificacion del
P.G. para el suelo urbanizable y no urbanizable y en todo caso para el
suelo urbano cuando no quede suficientemente localizado por el nimero de
policia; descripcion detallada de las obras a realizar y presupuesto de las
mismas. Y en su caso, Direccion facultativa de las obras, acompanando el
estudio Basico de Seguridad y Salud.

b) Cuando las obras tengan por objeto la adecuacién de un local para
destinarlo a un uso distinto del de vivienda, la documentaciéon necesaria al
efecto se presentara conjuntamente con la exigida para la obtencion de
licencia de apertura.

¢) Cuando se pretenda una actuacién sobre elementos comunes de un edificio,
debera aportarse documentacion acreditativa de su conocimiento por la
Comunidad de Propietarios y en su caso autorizacion.

6. Para la obtencion de la licencia de primera ocupacion debera presentarse en
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el Registro General del Ayuntamiento la siguiente documentacion:

a) Solicitud firmada por el promotor, o en su defecto, por el titular, en la que se
expresara el haber finalizado las obras, con sujecién al proyecto autorizado
y a las condiciones de la licencia de edificacion concedida.

b) Certificado final de obra (modelo oficial y modelo de la LOCE) expedido por
el/los Técnico/s Director/es de las mismas y visado por el/los Colegio/s
Profesional/es correspondiente/s. Certificados técnicos sectoriales exigidos
por la normativa en vigor (telecomunicaciones, industria, acustica, etc.).

c) Fotografia de las obras finalizadas en las que se aprecien las fachadas,
cubiertas y la urbanizacion de las calles que circunden la edificacion.

d) Documentacion en la que se reflejen en su caso, las modificaciones
introducidas en el proyecto aprobado, durante la ejecucién de las obras.

e) Justificacion de solicitud de alta en el |.B.| para naves industriales y terciarios
exclusivos.

f) Visados de la inspeccion municipal conforme a lo dispuesto en el art. 3.14 de
estas Normas Urbanisticas.

Articulo 7.8. Requisitos de urbanizacion.

1. Para otorgar la licencia de edificacion en suelo urbano el solar debera disponer de
los siguientes servicios.

a) Acceso rodado hasta ella por via pavimentada, debiendo estar abiertas al
uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias a las que dé frente.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia
suficientes para la edificacion prevista.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.
No justifica la dotacion de este servicio la evacuacion a fosas sépticas,
salvo que el Plan autorice estas ultimas en casos excepcionales y en
condiciones adecuadas, para zonas de muy baja densidad de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico, en al menos,
una de las vias a que dé frente la parcela y que obligatoriamente sera la
que dé acceso peatonal y rodado al edificio.

Las condiciones técnicas para ejecutar la urbanizacion seran las establecidas en el
Titulo 6, Capitulo 3. Condiciones de la Urbanizacion.

La ejecucién de toda obra de urbanizacidn requiere la aprobacién del correspondiente
proyecto, que se tramitara analogamente a lo previsto para las licencias de edificacion,
sin necesidad de exposicion publica.

Articulo 7.9. Requisitos para la edificacién de los solares.

Las parcelas para ser edificadas requieren su previa conversién en solar o que se
garantice suficientemente su urbanizacion simultanea a la edificacion mediante:

1) Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusion de las obras de

urbanizacion y de incluir tal condicién en las transmisiones de propiedad o
uso del inmueble. La licencia urbanistica que autorice la urbanizacion y la
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edificacion simultaneas debera recoger expresamente en su contenido ese
compromiso que debera hacerse constar en las escrituras de declaracion
de obra en construccidn o de obra nueva que se otorguen o inscriban; y

2) Afianzamiento del importe integro del coste de las obras de urbanizacion
precisas, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de
contratacion publica.

Articulo 7.10. Licencias de parcelacién o segregacion.

Las solicitudes de licencia de parcelacion o segregacion comprenderan la siguiente
documentacion:

a) Instancia expresiva de los datos del solicitante.
b) Certificacion o nota simple registral de la finca objeto de la segregacion.
c) Proyecto suscrito por técnico competente, comprensivo de:

- Descripcion literaria de la finca inicial (segun titulo de propiedad) y de
las resultantes de la parcelacion o segregacion.

- Plano de situacién referido a los planos del Plan General a escala
1/1.000 6 1/10.000 segun se trate de suelo urbano o suelo no
urbanizable.

- Plano acotado de la finca inicial, a escala 1/200 6 1/1000 segun se
trate de suelo urbano o suelo no urbanizable indicando el perimetro
y la superficie de la parcela.

- Plano acotado a la misma escala que el anterior, expresivo de la forma
y superficie de las parcelas resultantes.

- Certificacion descriptiva y grafica catastral.

En la solicitud los propietarios de los terrenos deberan acreditar bajo su
responsabilidad, las servidumbres y demas cargas que graven las fincas primitivas.

Articulo 7.11. Ordenanza de proteccion arqueoldgica.

1. En las zonas calificadas en el Plan General como Proteccién Arqueolégica,
los actos de edificacion y uso del suelo que puedan realizarse en ellas segun las
determinaciones del plan en funcién de su clasificacion y calificacion, estaran sujetos,
como requisito previo a la licencia o autorizacién municipal, al informe del servicio
Arqueolégico Municipal.

A instancia del interesado, tal informe podra también emitirse en momento previo a la
solicitud de licencia. Si se trata de instrumentos de planeamiento, gestion o
urbanizacion, los titulares de terrenos afectados, facilitaran las actuaciones para la
emisién del informe a partir de la aprobacion inicial de aquél.

2. El contenido del informe arqueoldgico puede producir las siguientes consecuencias.
a) Si no se desprende la existencia de restos o yacimientos arqueoldgicos se
otorgara la licencia o autorizacion municipal para la ejecucién de las obras,

sin condicionamiento al respecto.
b) Si se desprendiese la posibilidad, no constatada, de existencia de restos o
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yacimientos arqueoldgicos, la licencia o autorizacion municipal podra
imponer la condiciéon de supervision de la ejecucion de las obras por el
Servicio de Arqueologia, sin obstaculizar o impedir el normal desarrollo de
las mismas.

c) Si en cualquier momento o posterior al comienzo de las obras apareciesen
restos, objetos o yacimientos de presunto interés arqueologico, la Alcaldia
decretara la inmediata paralizaciéon de las obras, dando cuenta de ello a la
Direccion general de Patrimonio Cultural de la Conselleria de Cultura. La
paralizacion de las obras, durara como maximo 30 dias habiles;
transcurrido dicho plazo, si no se hubiese incoado expediente para la
declaracién de Bien de Interés Cultural, las obras podran continuar.

d) La emisién del informe arqueolégico podra comprender prospecciones o
excavaciones previas, para las que el peticionario de la solicitud o
autorizacioén, prestara su consentimiento a los representantes municipales.

e) En todo lo no contemplado en el presente articulo sera de aplicacion la Ley
de Patrimonio Histérico Espafiol y disposiciones que la desarrollen.

Articulo 7.12. Cédula urbanistica.

1. Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le informe por
escrito en el plazo de un mes a contar desde la entrada en el registro de la solicitud.
La solicitud debera ir acompafada de plano de situacion segun catastro y plano
acotado en suelo urbano, y plano de situacién segun P. G. en suelo Urbanizable o No
Urbanizable.

2. La Cédula urbanistica contendra expresamente las Normas relativas a
parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen, situacién de las edificaciones, ocupacion
permitida, alineaciones y rasantes, retranqueos, etc.

3. Sera obligatorio adjuntar a toda solicitud de licencia de obra de nueva planta
o vallado de solares, la copia de la Cédula urbanistica expedida por el Ayuntamiento.

Articulo 7.13. Inspeccién Municipal.

1. En todas las obras habra de solicitarse revision e inspeccion municipal:

a) Al inicio de las obras, para proceder a la comprobacién del replanteo de

alineaciones y rasantes.

b) A la terminacion de las obras.

2. En cada uno de estos momentos, los servicios técnicos municipales
comprobaran que la obra se ajusta a las condiciones de la licencia, al proyecto
aprobado y al Plan General, extendiendo acta de conformidad en su caso de la misma.

3. El Ayuntamiento podra inspeccionar las obras en cualquier momento, fuera
de los anotados en los parrafos anteriores, y actuar en consecuencia si se observa
que no se ajustan a la licencia concedida y al proyecto aprobado.

4. Una vez finalizadas las obras el propietario debera solicitar la licencia de
primera ocupacion y cumplir los tramites exigidos para la obtencién de la misma.
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Articulo 7.14. Quioscos.

1. En las vias publicas que el Ayuntamiento sefale, podran autorizarse la
instalacion de quioscos, siempre que por sus dimensiones y caracteristicas no
perjudiquen a la circulacion o a la salubridad publica.

A estos efectos se considerara que no perjudica la circulacion cuando quede
libre la acera en un ancho minimo de 2 m.

2. La concesion habra de solicitarse desde el Excmo. Ayuntamiento,
acompanando el proyecto de construccion correspondiente.

3. La estructura sera siempre de material incombustible.

4. Las autorizaciones seran temporales y cumpliran la legislacion de Régimen
Local.

Articulo 8: Normas Generales.

Sin perjuicio de las especialidades que presenten la tramitacion singular de los
diferentes planes y proyectos que seran consignados en sus articulos
correspondientes, se establecen en este articulo con caracter general las normas
procedimentales de tramitaciéon que seran de obligada observancia.

a) Competencia para la formacién de planeamiento

1. La formulacién de Planes Parciales, Planes de Reforma Interior, Planes
Especiales, Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos y Estudios de Detalle, podra
ser municipal 6 particular.

En el caso de formulacion por iniciativa privada se deberan de incluir los
programas de edificacién, de acuerdo a la Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica o normativa que la
sustituya.

b) Plazos

En los Programa de Actuacién, presentados por los urbanizadores de cada
zona, se podran sefialar los plazos para la formacién de Actuaciones Integradas o
Aisladas que desarrollen el planeamiento de acuerdo a lo establecido a tal fin en la Ley
6/1994 de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana o normativa que la sustituya.

c) Tramitacién y aprobacion

Se estara a lo dispuesto con caracter general por la Ley 6/1.998 sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la Generalitat
Valenciana y el Reglamento de Planeamiento (D. 201/1998 de 15 de diciembre, del
Gobierno Valenciano) o reglamentacion que los sustituya y a lo contenido en este
P.G.M.O.

d) Iniciativa y colaboracion
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Se estara a lo dispuesto en la legislacion especifica en el punto anterior (L.S.
6/1998, L.R.A.U. y R.P.) o reglamentacion que los sustituya. En el caso de promocién
privada para desarrollo de Programas o Planes la concesién de cualquier licencia en el
territorio por él contemplado, estara condicionada al otorgamiento previo, mediante
escritura publica de las areas verdes, espacios libres, viales y servicios al
Ayuntamiento, asi como de aquellas superficies que fuesen de obligatoria cesion por
disponerlo asi éste, en el acto de su aprobacion, y todo esto con independencia de las
condiciones que se establezcan referentes al mantenimiento de las zonas verdes,
servicios 6 cualesquiera otros.

e) Visado urbanistico

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias precisaran,
ademas de la obligatoria suscripcién por técnico competente la necesidad del visado
colegial, este ultimo, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 242, 7 de la Ley del
Suelo 6/1.998, solo podra concederse de acuerdo con dicho texto legal.

A tal fin los organismos competentes para la concesion de licencias, quedan
obligados a facilitar, a los Colegios que tengan encomendado el visado de los
proyectos técnicos para la obtencién de licencias, los Planes, Proyectos, etc., para que
estos puedan otorgar 6 no el visado en consecuencia a dicho planeamiento, y esto lo
habran de hacer, a las costas del Colegio que lo demande y en el plazo de un mes a
partir de la solicitud oportuna por parte de éstos.

Los Colegios referidos habran de conceder 6 denegar el visado en plazo de un
mes, y si carecieran de informacion la solicitaran en el plazo de siete dias,
deteniéndose el procedimiento hasta la recepcion de ésta, y en caso de demora
denunciaran ésta a la Comisién Territorial de Urbanismo pudiendo denegar el visado
urbanistico propiamente dicho pasado el plazo antes dicho, por éste motivo.

En caso de que para la obtencion de licencias fuese preciso presentar algun
tipo de compromiso y/6 certificacion, estas deberan de presentarse asi mismo para el
visado del proyecto respectivo.

Articulo 9: Planes Parciales y Planes de Reforma Interior.

a) Los Planes Parciales y Planes de Reforma Interior tienen por objeto
especifico el desarrollo mediante la ordenacion detallada de una parte, o, en su caso,
de la totalidad, del suelo clasificado como Suelo Urbanizable sin Ordenacién
Pormenorizada.

b) Los Planes Parciales y Planes de Reforma Interior se redactaran con arreglo
a lo dispuesto en el art. 21 de la Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la Generalitat
Valenciana y a lo contenido en éste P.G.M.O.

c) La estructura urbana que prevean los Planes Parciales vendra definida por
los siguientes elementos:
- Sistema viario y estacionamientos.
- Zonificacion.
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- Organizacion y servicios.

El tratamiento de cada uno de ellos se hara de acuerdo con las siguientes
regulaciones:

1.-Sistema viario y estacionamientos.

-.Se trazaran las diferentes vias de circulacion estableciendo los enlaces o
accesos necesarios desde la red principal sefialada en el P.G.M.O, y resaltando los
siguientes aspectos:

- Clasificacion y diferenciacion de las vias segun sus caracteristicas de uso,
funcion y velocidad asignada.

- Separacién, en lo posible, de las corrientes principales de circulacion de
vehiculos y peatonales.

- Disponer los aparcamientos necesarios segun el caracter de la zona.
A estos efectos sera de aplicaciéon lo dispuesto en las Normas de Urbanizacién de
este P.G.M.O.

2.-Zonificacién
En el plano de zonificacién del Plan Parcial se Delimitaran expresamente las
superficies destinadas a cada uno de los fines siguientes:

I. Superficie para area verde o espacio libre publico.
Il. Superficie para edificacion privada.
lll. Superficie para edificacion publica, privada o no.
IV. Superficie total de viales y aparcamientos.
Las regulaciones relativas a cada una de éstas superficies seran las siguientes:

2.1.-Areas verdes o espacios libres publicos
No se podran dedicar a otros usos que los especificos de recreo, deportivos al
aire libre y esparcimiento de la poblacion.

Las zonas verdes para parques Yy jardines se ubicaran necesariamente en sitios
facilmente accesibles y céntricos respecto a la zona a que sirven. No se computaran
como tales los que se encuentren en terrenos de maxima pendiente superior al 50%.
Sus dimensiones, para parques de barrio seran preferentemente pequenas, siempre
que su superficie sea superior a 1.000 m? y puede inscribirse un circulo de 30 m. de
diametro.

No se computaran como reserva, independientemente de su destino, las zonas
de servidumbre y afeccién definidas en la Ley de Carreteras 51/1.974, las zonas de
proteccion de ferrocarriles, embalses, etc.

Si computardn como reserva las zonas destinadas a espacio libre de uso

publico que se dispongan, segun lo estipulado en las Normas de Proteccién, en
colindancia con embalses.

IAC ROMERO Y ROS S.L 27



PLAN GENERAL DE ALBATERA ORDENANZAS

El Plan podra permitir la edificacion en éstas zonas, exclusivamente para usos
o dotaciones correspondientes al caracter de ellas, estando, en todo caso, limitada la
ocupacion al 1% de la superficie total del area verde o publica.

2.2.-Superficies Edificables
Son las areas destinadas a la localizacion de la edificacion y estaran sujetas a
unas condiciones de aprovechamiento que vendran definidas por los siguientes
factores:
- Tipo de edificacion.
- Parcela minima.
- Maxima ocupacion.
- Altura maxima y/o minima.
- Edificacion maxima o edificabilidad maxima.
- Uso de la edificacion.

En todo Plan Parcial deberan de establecerse regulaciones relativas a éstos
factores, en funcion de los maximos aprovechamientos que fije este P.G.M.O. para
cada caso y de las siguientes determinaciones:

- Tipo de edificacién: Para cada manzana o area edificable debera fijarse uno o
mas tipos de edificacion de entre los definidos en las Normas de edificacion.
Podran asignarse tipos distintos cuando se justifique por las conveniencias del Plan y
se incluya en el mismo la ordenacion de volimenes correspondiente.

- Parcela minima: No podra ser inferior a la fijada en las Normas de este Plan
para el tipo de edificacién correspondiente.

- Ocupacion: No podra ser superior a la fijada en las Normas de este Plan para
el tipo de edificacion correspondiente.

- Altura maxima: El Plan debera de fijar las alturas de la edificacion para cada
manzana segun los criterios de este P.G.M.O. para cada zona.

- Edificabilidad: La edificabilidad maxima sera la resultante de multiplicar la
superficie total de la unidad de ejecucion, zona o sector por el coeficiente de
edificabilidad que tenga asignado para ellos este P.G.M.O.

Cuando el Plan contemple varias zonas o sectores con distintos coeficientes se
multiplicara la superficie de cada una por el coeficiente respectivo y las edificabilidades
se repartiran separadamente en cada una de las zonas o sectores. En cada una, la
edificabilidad se repartird entre las distintas manzanas o areas edificables,
determinando el coeficiente (neto) de edificabilidad resultante para aplicar a cada
manzana o unidad en que se dividan las superficies edificables.

- Uso de la edificacién: En general, los usos permitidos en las superficies
edificables se ajustaran a lo siguiente:

a.- La edificacion privada, la cual se dedicara al/los uso/s basico/s asignado/s a

la zona por este P.G.M.O., con las limitaciones y tolerancias que se establezcan en
cada zona.
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Igualmente se destinaran a localizar los servicios
complementarios que ordinariamente son objeto de promocion privada: espectaculos,
comercios, oficinas, etc.

b.- La edificacién publica, en la que se localizaran aquellos centros culturales y
docentes publicos y privados y los templos, centros asistenciales y sanitarios y demas
servicios de interés publico y social que prevé el anexo del Reglamento de
Planeamiento (D. 201/1998 de 15 de diciembre, del Gobierno Valenciano) o
reglamentacion que lo sustituya.

En la programacion de estos servicios podra tomarse en cuenta la posibilidad

de cubrir parte de las necesidades con servicios ya existentes, siempre que se
demuestre que sus caracteristicas de estado, localizacidon y capacidad de las
instalaciones lo permitan, y que su calificacién, a resultas del Plan no es la de edificio
fuera de ordenacion.
Sin prejuicio de las reservas de terreno para edificacién publica reguladas mas arriba,
en tanto no fijen reglamentariamente las cuotas para reservas de terrenos estipuladas,
el porcentaje maximo de superficie destinada a edificacion privada, tal y como se
define ésta mas arriba, no podra sobrepasar el 70% del total del territorio planeado.

3.-Organizacion y servicios

Se trazaran los esquemas de los servicios que prevea el Plan como minimo:
abastecimiento de agua, alcantarillado o evacuacién de aguas residuales, alumbrado
de los espacios publicos, vias, jardines, etc., red de telefonia y distribucion de energia
eléctrica, con arreglo a los requisitos que han de satisfacer éstos segun las
Ordenanzas de Urbanizacion de este Plan.

Los Planes Parciales comprenderan los Planos de informacion, incluido el
catastral, y los estudios justificativos de sus determinaciones, asi como los planos de
proyecto, determinacién de los servicios y ordenanzas reguladoras necesarias para su
ejecucion y, en su caso, los que se fijen reglamentariamente. Se debera presenta
inexcusablemente un plano de parcelacion el cual tendra caracter vinculante para las
zonas libres, viales y areas destinadas a la edificacion publica, admitiéndose el
caracter indicativo para las zonas homogéneas destinadas ala edificacion privada,
hasta la aprobacién del correspondiente programa que incluya el proyecto de
urbanizacion.

Articulo 10: Estudio de Detalle.

a) Se estara a lo dispuesto en el art. 26 de la Ley 6/1994 de 15 de noviembre
de la Generalitat Valenciana o reglamentacion que la sustituya.

b) Tendran por finalidad prever o reajustar el sefialamiento de alineaciones y/o
la ordenacion de los volumenes de acuerdo a las especificaciones del Plan, sin alterar
el aprovechamiento, ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios
colindantes.

c) En los estudios de detalle el establecimiento de alineaciones y rasantes se
limitara a los viales de la red definida en el Plan y no podra reducir su anchura, ni
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podran contener determinaciones propias de Plan Parcial de P.G.M.O., en todo caso
se estara a lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento (D. 201/1998 de 15 de
diciembre, del Gobierno Valenciano) o normativa que la sustituya.

Articulo 11. Condiciones de la urbanizacién.

Los proyectos de urbanizacién contendran las disposiciones que se exigen en materia
de accesibilidad en la legislacion sectorial vigente en cada momento.

Articulo 11.1 Red Viaria.

1.- Sera obligatorio el contraste visual entre las distintas zonas del pavimento
destinados a calzadas, aceras, etc.

2.- Debera justificarse el tipo de pavimento y su tratamiento en funcién del trafico
previsto ajustandose a los tipos de pavimento definidos en las instrucciones 6.1 (firmes
flexibles), 6.2 (firmes rigidos) y 6.3 (refuerzos de firmes) del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo.

3.- Los elementos de la red viaria, no incluida en los catalogos de carreteras, se
ajustaran a las siguientes dimensiones:

a) La anchura minima de los viales sera lo que se indica en la Tabla siguientes,
en funcion del uso global, la intensidad de la edificacion y el caracter de la via:

Anchura minima de los viales Vial de sentido Vial de
Unico doble
sentido
Residencial IEB>0,60m /m" 16 metros 20 metros
0,30m /m’< EB<0,60m /m" 12 metros 16 metros
IEB<0,30m"/m" 10 metros 12 metros
Terciario 16 metros 20 metros
Industrial 18 metros 24 metros

b) Los viales peatonales, cualquiera que sea el uso dominante de la zona,
tendran una anchura minima de 5 metros.

c) En sectores de uso dominante residencial se admitira que, un 25 por ciento
de la superficie viaria total, tenga dimensiones minimas inferiores en un 20 por
ciento a las establecidas en el cuadro anterior para calles de nivel de
distribucion local o de importancia relativa menor.

En las zonas urbanas actuales las secciones transversales tipo para el viario se
ajustaran como minimo a las siguientes:

* Ancho viario inferior a 6 m: Calle peatonal
* Ancho 6-10 m 1,50 m acera
* Ancho 10-15m 2,00 m acera
* Ancho >15m 2,50 m acera
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d) En las zonas de nuevo desarrollo las aceras tendran una anchura minima de
2 metros. Las aceras de mas de 3 metros de anchura deberan incorporar
arbolado de alineacién, con la limitacién de que la anchura efectiva de paso no
sea inferior a 2 metros y siempre que sea compatible con las redes de
servicios. Las de mas de 4 metros de anchura dispondran siempre de arbolado
de alineacion.

e) Las calzadas destinadas a la circulacién de vehiculos tendran una anchura
minima de 4,50 metros en los viales de un solo sentido de circulacién y de 6
metros en los viales con doble sentido de circulacion.

f) Las bandas especificas de carril-bici tendran una anchura minima de 2
metros.

g) Las plazas de aparcamiento dispuestas en cordén tendran unas dimensiones
minimas de 2,20 metros por 4,50 metros. Las plazas de aparcamiento
dispuestas en bateria tendran unas dimensiones minimas de 2,50 metros por
4,50 metros. Cuando en los planos no se delimiten graficamente cada una de
las plazas de aparcamiento, las dimensiones anteriormente indicadas son las
que se utilizaran para calcular el nimero de plazas de aparcamiento que caben
en cada banda de aparcamiento en corddn o en bateria.

h) En las zonas especificas de aparcamiento, el cémputo de las plazas de
estacionamiento resultantes se obtendra de la distribuciéon concreta de plazas
que se grafie en los planos o, subsidiariamente, se aplicara un estandar medio
de 1 plaza de aparcamiento por cada 20 metros cuadrados de reserva de zona
de aparcamiento.

Las anteriores condiciones seran de aplicacién en suelo urbanizable siempre que se
trate de zonas de nuevo desarrollo y en el urbano cuando sean compatibles con la
consolidacién y red viaria existentes.

No seran de aplicacion en los entornos de centros histéricos declarados Bienes de
Interés Cultural o Catalogados por el Planeamiento, tanto en suelo urbano como
urbanizable, en los que primara el criterio de integracién con el tejido y la escena
urbana existentes sobre la funcionalidad vial.

4.- En las calles peatonales se resolvera con pavimento apropiado a tal fin, y tendran
arbolado, siempre que la anchura lo permita.

5.- Se prohiben nuevos viarios con fondo de saco, y solo se admitird en casos
aislados, con informe justificado y de modo excepcional.

Articulo 11.2. Red de Abastecimiento de Agua.
1.- La dotacién minima de agua para uso doméstico sera de 250 litros por habitante y
dia. Para uso industrial la dotacion sera de 2 litros/segundo/Ha. La dotacién de agua

para incendios se ajustara a la normativa sectorial vigente.

2.- Para riego y otros usos se contara con la cantidad de agua que justifique las
caracteristicas de la ordenacién.

3.- Se estableceran redes de riego automatico derivadas de la red general en las
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zonas de parques Y jardines.

4.- Se justificara la disponibilidad del caudal suficiente y se acompanara un analisis
quimico y bacterioldgico, de las aguas, siempre que éstas no procedan de la red
municipal de abastecimiento.

5.- Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria
reuniendo los siguientes requisitos:

- Las tuberias seran de fundicién ductil o polietileno de alta presion (16 atm).

- La seccién minima sera de 80 mm.

6.- Se requerira el visto bueno de la Empresa Concesionaria.
Articulo 11.3. Red de Saneamiento.

1.- La red general sera del sistema separativo, con construccion de redes
independientes para aguas negras y pluviales en su caso.

El vertido unitario podra instalarse cuando no se requiera una depuracién bioldgica
completa, como puede ser el vertido a colector general existente.

La red de aguas negras se calculara para caudales iguales a los de suministro de
agua potable para usos domésticos, con un minimo de 160 litros por segundo y el
caudal instantaneo cuatro veces el medio.

2.- Los caudales de aguas negras se tomaran iguales a la dotacién de
abastecimiento.
3.- Para el calculo del caudal de aguas pluviales se estimara el tiempo de
acumulacion para la cuenca recogida, y se considerara la media de los maximos
aguaceros de 20 minutos de duracién ocurridos en periodos de dos afos en el
Municipio. Esta prohibido el vertido de aguas pluviales de los edificios a la red general
de alcantarillado excepto las recogidas en los patios de planta baja.
4.- Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y
espacios publicos reuniendo los siguientes requisitos:

- Velocidad de las aguas entre 0,5y 3 m/sg.

- Seccion minima 0,4 m. de diametro.

- Tuberias de hormigdn centrifugado, con campana armada y junta elastica o

PVC corrugado.

- Pozos de registro visitables en los cambios de direccién y como minimo cada

50 m. de alineaciones rectas.

- Profundidad maxima de la arista superior a 1,5 m., con justificaciéon en cada

caso de que las cargas exteriores no afectan a las conducciones.

- Se ajustaran en su construccién a la normativa vigente.

Articulo 11.4. Red de energia eléctrica.
1) El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en
los reglamentos electrotécnicos vigentes, previniendo las cargas en funcién de los

usos previstos y la intensidad edificadora.

2) En el suelo Urbano y Urbanizable las redes eléctricas de Alta, Baja y Media Tension
seran subterrdneas. Se admitiran lineas aéreas que ya estén instaladas en los
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poligonos industriales cuando su tension sea superior a 24 KV.
Sélo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tension, en Suelo No Urbanizable.

3) Los centros de transformacién deberan localizarse en terrenos de propiedad
privada, y su exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

Se procurara la integracion de los centros de transformaciéon en la edificacion y
podran ser subterraneos siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la via
publica.

Previamente a la aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion por parte del
Ayuntamiento, el Urbanizador presentara la documentacion justificativa del punto de
entronque y condiciones de suministro suscrito por la Compania Suministradora,
dichas condiciones se deberan incluir en los proyectos de urbanizacion.

Articulo 11.5. Red de Alumbrado Exterior.

1) Niveles de iluminacion.

De acuerdo con el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de
Alumbrado Exterior los niveles de iluminacion seran:

- Calles principales: ME2
- Calles secundarias: ME4b
- Viales zona rural: ME5
- Zonas peatonales: S2

Todos los proyectos deberan contener el correspondiente anexo de calculos de
iluminaciéon, de acuerdo con las normas C.I.E., mediante la utilizacién de la matriz de
intensidad de las luminarias. En estos calculos se justificaran los niveles de
iluminacion, uniformidades, tipo de disposicion y alturas adoptadas para calzadas y
espacios publicos.

2) Luminarias.

La luminaria “tipo” constara de una carcasa principal construida en fundicién de
aluminio inyectado, con accesos independientes para el equipo de encendido y
sistema Ooptico, reflector de una sola pieza y cierra del sistema Optico de vidrio
securizado o policarbonato.

La superficie reflectora serd de una sola pieza y espesor minimo de 1mm., siendo
facilmente accesible para su limpieza. Su superficie reflectante estara abrillantada,
anodizada y sellada con una capa de espesor minimo de 4 y segun normas UNE
38.013 y UNE 38.012.

Cumplira el R.EE. de B.T. y la norma UNE 20.315, como Clase 2. El grado de
proteccién, de acuerdo a la norma UNE 20.324 sera como minimo:

- Sistema optico IP-65
- Sistema eléctrico IP 44
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El sistema de fijacion, sera acoplable a los soportes y permitira regulaciones en la
inclinacion de £ 3° como minimo.

El color de las luminarias sera azul (RAL 5.003) en todas las calles, excepto en las
integradas en zonas de jardines y plazas que sera de color verde (RAL 6005).

3) Columnas.

La columna “tipo” estara constituida por poliéster reforzado con fibra de vidrio
(P.R.F.V.) fabricadas segun normas UNE 72-401 y 72-402 y CEN/TC parte 10, con
placa de anclaje.

El color sera preferentemente blanco en todas las calles y verde en jardines y plazas
(RAL 6005).

4)_Instalaciones.

Las redes de distribucion seran obligatoriamente subterraneas vinculandose las
obras de adecuacién a tal condicion en los Proyectos de Urbanizacién que se realicen.
En las redes de alumbrado existentes las instalaciones se podran realizar grapadas
sobre fachadas.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de sodio de alta presion.

Las luminarias estaran dotadas de equipos de doble nivel para la reduccion del flujo
en horario nocturno, mediante linea de tele mando con dos conductores de 2x2,5

mm2. de 1.000 v RV, accionadas mediante reloj situado en el cuadro general de
mando y proteccion.

Junto a cada punto de luz o cruce de calles se realizara una arqueta de registro
construida con paredes de hormigéon en masa HM 20/P/20 ¢ ladrillo ceramico
perforado, tomado con mortero de cemento 1:3, con unas dimensiones interiores de
0,40x0,40x0,60 mm. con tapa y marco de fundicion ductil, con el distintivo de
“Alumbrado Publico—Albatera”, sin publicidad ostentosa del fabricante, con las
prescripciones de la norma EN-124, clase B-125.

Los tubos seran de plastico seran de seccion circular, con diametro minimo de 90 mm.
y 8 mm. de espesor tal que ofrezca la debida resistencia para soportar las presiones
interiores (minima 4 atmdsferas). Los cruces de calzada se realizaran con 2 tubos.

La tensidon de alimentacion sera trifasica de 230/400 v. y 50 Hz.

Articulo 11.6. Infraestructura de telefonia, telecomunicaciones y gas.

Los presentes servicios se proyectaran de forma subterranea, de acuerdo con
las Normas y Reglamentos sectoriales en vigor y con las indicaciones de los Servicios
Técnicos de las Compafias suministradoras o adjudicatarias y del propio
Ayuntamiento.

Previamente a la aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion por parte del
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Ayuntamiento, el Urbanizador presentara la documentacién justificativa del punto de
entronque y condiciones de suministro suscritas por las Companias Suministradoras o
adjudicatarias, dichas condiciones se deberan incluir en los proyectos de urbanizacion.

Articulo 11.7. Equipamientos y mobiliario urbano.

En los proyectos de urbanizacion se debera prever los equipamientos y mobiliario
urbano necesario para el desarrollo de la actividad ciudadana como son: papeleras,
bancos, contenedores RSU y recogida selectiva, sefializacion de calles, etc.

Todo el mobiliario urbano a instalar sera del tipo normalizado por el Ayuntamiento,
adjuntando detalles de los modelos a instalar. En las calles y plazas peatonales de
mayor significacion, el tipo de mobiliario urbano sera objeto de estudio detallado,
admitiéndose otras soluciones a las especificadas en estas normas.

Se debera prever como minimo, el siguiente mobiliario urbano:

- Papeleras: 1 Ud cada 100 ml (vias principales 1 Ud/50 ml).

- Bancos: 1 Ud cada 100 ml., pudiendo dispensar de la obligatoriedad en calle
cuya acera sea inferior a 2 m.

- Contenedores RSU: situados en espacios habilitados para los mismos y a una
distancia inferior a los 50 m. desde cualquier punto de la manzana y siempre
cubriendo las necesidades del servicio, en funcion del uso y la intensidad
edificatoria del sector.

- Sefalizacion de calles, carteles en el inicio, final y cruces de calles. La
instalacion se realizara sobre pared o poste de sujecion.

- Sefializacién de trafico vial de acuerdo con la legislacion vigente y siempre
sobre poste de sujecion independiente de la fachada.

Articulo 11.8. Plan de actuacion.

1) Inicio y seguimiento de las obras.

El comienzo de las obras debera ser comunicado con la suficiente antelacion a
los Servicios Técnicos Municipales, debiendo presentar el Urbanizador el
correspondiente Planning de trabajo.

Durante la ejecucién de las obras no debera cubrirse ninguna unidad de obra
sin que la misma haya sido previamente revisada y aprobada por dichos Servicios
Técnicos.

Los Servicios Técnicos Municipales requerirdan los ensayos y pruebas de
materiales que consideren necesarios y oportunos, ademas de los fijados en el
correspondiente plan de control de obra, para comprobar la calidad y ejecucion de los
materiales empleados. El importe de dichos ensayos sera a cargo del Urbanizador.

En las obras de Urbanizacién que afecten a otros Organismos Publicos o

Privados diferentes de este Ayuntamiento, el Urbanizador debera obtener de los
mismos los permisos correspondientes, previamente al inicio de las obras.
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Las pruebas y ensayos de las conducciones (estanqueidad y presién) a
ejecutar seran realizadas por el Urbanizador bajo la supervisién de los Servicios
Técnicos Municipales, que verificaran la validez o no de las mismas.

2) Recepcion de las Obras.

Las obras seran recibidas una vez que estén acabadas y legalizadas ante los
Organismos Oficiales e informadas favorablemente por las empresas suministradoras
de los servicios instalados, debiendo aportar la siguiente documentacion, por
duplicado:

- Certificado de los Técnicos Directores de cada una de la obras.

- Documentacion Digitalizada del estado final de las obras (planta general,

perfiles y acometidas) sobre topografico municipal u otro mas reciente a escala

E:1/1.000.

- Actas de puesta en servicio definitiva de las instalaciones eléctricas.

- Acta de recepcion de las obras e instalaciones de Agua potable,

Electrificacion, Canalizacién Telefdnica, Infraestructura de

Telecomunicaciones, Gas canalizado, etc, por parte de las Companias y/o

Concesionarias.

- Dossier del Plan de control y ensayos realizados a lo largo de las obras,

suscrito por Laboratorio homologado.

Las obras de urbanizaciéon se entenderan aceptadas provisionalmente a los tres
meses de su ofrecimiento formal al Ayuntamiento sin respuesta administrativa
expresa. A los nueve meses de la aceptaciéon provisional esta devendra definitiva,
pasando los gastos de conservacion a cargo de la administracion, salvo que esta
reclame la reparacion de deficiencias observadas.

La aceptaciéon definitiva se entiende sin perjuicio de las acciones, incluso
civiles, que asistan a la Administracion o a los administrados, por dafos derivados de
vicios ocultos.

La conservacion de las obras publicas municipales sera responsabilidad del
Ayuntamiento desde su recepcion definitiva, siendo antes del urbanizador.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE SEGURIDAD

Articulo 11.9. Condiciones estéticas.
Ademas de lo establecido en el Titulo Il. Proteccién y Ordenacion del Paisaje, de la
Ley 4/2004 de la Generalitat, el mantenimiento y en su caso, mejora, de la imagen
urbana o del paisaje hace necesaria la aplicacion de las siguientes condiciones
estéticas, y ello sin perjuicio de la aplicacion de cualesquiera otros preceptos o
disposiciones de obligado cumplimiento.

1.- Proteccién del paisaje y medio ambiente

Independientemente de las zonas de proteccion que expresamente se sefalan en
estas NNUU, la proteccién del medio ambiente y la defensa de los valores paisajisticos
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en general constituyen uno de los objetivos principales del mismo. A tal efecto deberan
observarse las siguientes normas:

a) Los desmontes y terraplenes que se produzcan por la ejecucion de
movimientos de tierra, deberan ser tratados adecuadamente, con jardineria
o arbolado, al objeto de restaurar las condiciones naturales del paisaje.
Las canteras y demas instalaciones mineras que cesen en sus
explotaciones se veran obligadas a restituir el paisaje natural, suprimiendo
taludes y terraplenes y reponiendo la cara vegetal y la flora.

b) Los bloques o cuerpos de edificacion deberan ser orientados, siempre que

sea posible, en la direccidén que menos obstaculicen a las vistas de interés,
especialmente en los margenes de las carreteras.
Toda actuacion que pueda alterar de modo importante el equilibrio
ecolégico, el paisaje natural o introduzca cambios sustanciales en la
geomorfologia necesitara presentar un estudio de sus consecuencias,
juntamente con la documentacién preceptiva.

c) En el entorno de los nucleos, sectores o edificios de interés histérico-artistico

o pintoresco, deberan estudiarse las alturas de la edificacion de modo que
no se afecte a la escala y composicion de los conjuntos.
Se cuidara especialmente el perfil caracteristico de la ciudad desde el
exterior evitando la ruptura de la armonia general con la aparicion de
edificios de altura y caracter o aspecto externos discordantes con el
ambiente del entorno.

d) Se protegeran los edificios de todo tipo y destino que por sus caracteristicas

formen parte integrante del paisaje, prohibiéndose cualquier construccién
que afecte a la visibilidad de los mismos. Cualquier proyecto de movimiento
de tierras, talas o plantacion de arboles que suponga un cambio del destino
agricola de los terrenos colindantes, precisara autorizacion, que se otorgara
a la vista de las garantias ofrecidas por el solicitante, en relacion con la
conservacion del edificio o del paisaje en general.
Iguales medidas de proteccion del paisaje se tendran en cuenta, cuando se
trate de la colocacion de carteles y anuncios en la proximidad de las
carreteras, la localizacion de basureros, estercoleros, cementerios de
coches, tendidos de lineas eléctricas, telegraficas y telefonicas; la
colocacion de imagenes y simbolos en las cumbres de montafa y
cualquiera otra accién que pueda afectar de modo notorio a las calidades
paisajisticas.

2.- Materiales de fachada.

a) Como regla general no sera obligatorio construir o revestir de ningun tipo de
material especifico las fachadas de los edificios, la planta baja, los z6calos,
ni cualquier otra parte de ellos.

Sin embargo se podra exigir un tratamiento unitario en lo que a materiales,
color y formas se refiere para la fachada, medianeras y elementos técnicos
de instalaciones de un mismo edificio.
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b) Se podra emplear en todos los casos estucos o pinturas sobre
revestimientos de mortero de cemento. Se exigira que sean de esmerada
ejecucidon y de maxima calidad y su colorido se adecue a la gama cromatica
de su entorno.

3.- Instalaciones y canalizaciones en fachadas

Las instalaciones o canalizaciones deberan estar empotradas en fachada.

Las instalaciones no perjudicaran la estética de las fachadas; no podran
sobresalir mas de 0,30 m. del paramento de la fachada, salvo que se encuentren
dentro de terrazas, o en marquesinas en planta baja, sin que pueda sobresalir del
espacio en planta delimitado por éstas. La instalacibn de aparatos de aire
acondicionado en los huecos de plantas de pisos y visibles desde la via publica, podra
condicionarse a la modificacién de la carpinteria para su correcta armonizacion, e
incluso podra denegarse si cupiera dicha instalacion en paramentos con apertura de
rejillas.

Las canalizaciones se dispondran ocultas en las nuevas edificaciones. En las
obras en los edificios ya construidos podran autorizarse bajantes de aguas pluviales,
columnas para suministros no previstos.

Las canalizaciones dispuestas a altura menor de 2,20 m. sobre la rasante de la
acera o del terreno seran de fundicién o dispondran de proteccién mediante reja de
forma adecuada a la canalizacion que se protege. En todo caso, se integraran en la
fachada en adecuadas condiciones de ornato y seguridad.

4 - Tratamiento de las Medianeras

1.- Cuando como consecuencia de obras de nueva edificacion resultaren, en la
misma, medianerias visibles desde la via publica cuya presencia fuere de gran
relevancia, deberan ser tratadas en sus materiales de manera semejante a las
fachadas de la edificacion.

2.- Las medianerias visibles desde la via publica se mantendran en condiciones
adecuadas de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, debiendo tener un color
de la misma tonalidad que el predominante en la fachada. EI Ayuntamiento podra
imponer como condicion a las Obras en los Edificios, si no supone desvio de su
objetivo, la obligacién de tratamiento de las medianerias del edificio en cuestién.

3.- En el caso particular de las medianeras que den a espacios libres o parques
y jardines urbanos, éstas perderan su calidad de tales y deberan tener un tratamiento
de fachada, permitiéndose la aparicion de aberturas sin necesidad de retranqueos.

Se podran abrir huecos o decorarlas con materiales adecuados, etc., previo
proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamiento y segun los plazos que éste
estableciera segun la importancia de tales medianerias en el aspecto urbano.

Se prohiben todo tipo de cuerpos y elementos salientes a los espacios libres o
parques y jardines urbanos.
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5.- Adaptacion topografica y movimientos de tierras.

En las parcelas con pendiente y en los casos en que sea imprescindible la nivelacién
del suelo en terrazas, éstas se dispondran de tal forma que la cota de cada una
cumpla las siguientes condiciones.

a) Las plataformas de nivelacién junto a los lindes no podran situarse a mas de
1’50 metros por encima o mas de 2’20 metros por debajo de la cota natural
del linde.

b) La plataforma de nivelacion en interior de parcela debera disponerse de
modo que no rebase unos taludes ideales de pendiente 1:3 (altura:base)
trazados desde las cotas por encima o por debajo posibles de los lindes.
Los muros interiores de contencion de tierras no podran rebasar en la parte
vista una altura de 3’70 metros.

c) Se garantizara la estabilidad de las tierras de todos los linderos y de la via
publica.

6.- Vallas.

1.- Las vallas con frente a espacios publicos deberan sujetarse en toda su longitud a
las alineaciones y rasantes de éstos.

2.- En el medio urbano, la altura maxima de cercas opacas sera de 2’00 metros
medidos desde la cota natural del terreno en cada punto de linde. El resto hasta 3’00
metros sera de tela metalica, color reja o vegetal.

3.- No se permitira incrementar la altura de las cercas opacas con instalaciones de
tipo frontones o similares.

En el resto del suelo, la cerca se dispondra sobre la alineacion y se realizara a
base de cerca vegetal, tela metdlica, celosia o reja de hierro o acero con altura
maxima de 3’00 m. pudiendo disponer de un z6calo opaco de altura no superior a 1’00
m. Todos los solares deben estar obligatoriamente vallados hasta su edificacion.

7 .- Vallas publicitarias.

1.- En el medio rural se prohiben las vallas publicitarias, salvo las informativas con
caracter discrecional por parte del Ayuntamiento. En los suelos Protegido seran
acordes con el entorno.

2.- En el medio urbano sélo podran colocarse vallas publicitarias en los cerramientos
provisionales de solares o en espacio libre de parcelas cuyo uso caracteristico fuese
comercial, o industrial.

3.- Las vallas publicitarias e informativas que se pretendan instalar en suelo de
dominio publico que supongan un uso especial del mismo, estaran sometidas a
concesion administrativa previo concurso publico, y solo podran tramitarse si se
integran en un proyecto global de sefializacion de casco urbano o parte de él, no
obstante, el Ayuntamiento, discrecionalmente, podra autorizar carteles informativos
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direccionales con el disefio y materiales que estime oportunos y en ubicaciones que no
dificulten la ordenacion viaria, ni entorpezcan la circulacién peatonal y rodada.

4.- En los edificios en construccién, mientras dure ésta, se podra libremente instalar
vallas publicitarias, dentro del ambito delimitado por la construccion de edificio.

Articulo 11.10. Condiciones de seguridad y funcionamiento.

1. Condiciones sobre sequridad contra incendios.

A los efectos de establecer las condiciones que deben reunir los edificios para
proteger a sus ocupantes frente a los riesgos originados por un incendio y prevenir
dafos en los edificios o establecimientos préximos a aquel en el que se declare un
incendio, asi como establecer y definir los requisitos que deben satisfacer y las
condiciones que deben cumplir los establecimientos e instalaciones de uso industrial
para su seguridad en caso de incendio, se tendra en cuenta la normativa sectorial
estatal o autonémica en vigor, que en este momento corresponde:

- Caddigo Técnico de la Edificacion — DB Sl Seguridad en caso de incendio.

- Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales que esté vigente en cada momento.

2. Condiciones sobre limitaciéon de ruidos v vibraciones.

Sera de obligado cumplimiento la normativa sectorial siguiente:

- Documento Basico de Proteccién frente al Ruido del Cdodigo Técnico de la
Edificacion, DB-HR, Real Decreto 1371/2007.

- Ley 7/2.002 de 3 de diciembre de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica.

En todo caso, en suelo de uso residencial, entre las 22 h. y las 8 h. no se
debera oir ningun ruido de fondo, detectable sin equipo de medida, de
actividades de uso terciario, en el interior del domicilio del vecino mas afectado
por las molestias.

Los establecimientos situados en zona urbana residencial con nivel sonoro
interno igual o superior a 75 dB(A), desarrollaran su actividad con las puertas y
ventanas cerradas, debiendo estar dotados de doble puerta y ventilaciéon para
extraccién y evacuacion mediante conducto exclusivo con salida por encima de
la cubierta del edificio.

No se permitira ninguna vibracion detectable directamente sin instrumento de
medidas en el interior de edificios destinados a cualquier uso.

3. Condiciones respecto al uso del alcantarillado.

Las condiciones del uso de la red de Alcantarillado deberan cumplir los
requisitos previstos en la Ordenanza Municipal sobre vertido a la red Municipal
de Alcantarillado.
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4. Condiciones respecto a la emisiéon de humos, gases , olores y polvos en
suspension.

4.1.- Humos.

a) Quedan prohibidas en todos los casos las salidas de humos a fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, debiendo disponerse conductos que superen en 2
m. la altura de del edificio o de los edificios proximos situados a una distancia
menor de 10 m.

b) Sera exigible en todos los locales de planta baja o situados en cualquier planta
del edificio aunque su uso no estuviera especificado en el momento de la
construccion, la instalacién de un tubo de evacuacién de humos y gases hasta la
cubierta del edificio, con las mismas condiciones del punto a). Dicho tubo debera

disponer de un diametro minimo de 25 cm. cada 100 m . de local o fraccion, o
seccion equivalente.

c) Las chimeneas podran situarse en el interior de la edificacion, junto a la misma,
preferentemente en patios, adosados a paramentos, debiendo estar
convenientemente aisladas para evitar las molestias propias de la radiacién de
calor.

Dispondran de un registro para lo toma de muestras situado en un lugar accesible
y de un filtro depurador obligatorio en las salidas de humos de chimeneas
industriales, cocinas de hoteles, restaurantes y bares con preparacion de comidas.

d) No podran instalarse chimeneas en fachadas exteriores, salvo en el supuesto de
instalaciones industriales en suelos asi calificados.

€) A partir de la chimenea u otro conducto de evacuacion no se permitira ninguna
emisién de humo gris visible, de sombra igual 0 mas oscura a la intensidad 2 de la
escala Micro Ringleman, excepto para el humo gris visible de intensidad de sombra
igual a 3 de dicha escala, emitido durante 4 minutos solamente en todo un periodo
de 30 minutos.

4.2.-Gases

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen, se ajustaran a los
valores maximos admitidos por la Ley 38/1.972 de 22 de diciembre, de Proteccién del
Ambiente Atmosférico y su Reglamento aprobado por el Decreto 833/1.975 de 6 de
febrero, para la contaminacién atmosférica producida por las industrias y la
reglamentacion que la desarrolla, asi como modificaciones posteriores.

Su instalacién cumplira las mismas condiciones del apartado anterior.

4.3.-Olores.
Toda actividad para poder situarse en medio urbano o poligonos industriales,
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no podra realizar operaciones que generen la emision de gases o vapores con olor
desagradable directamente perceptible sin necesidad de instrumentos en los lindes de
la propiedad desde la que se emitan los olores

4.4 - Otras formas de contaminacion.

No se permitira ningun tipo de emision de cenizas y polvos u otras formas de
contaminacion del aire, del suelo o del subsuelo que causen suciedad o que puedan
causar peligro a la salud humana, a la vida animal, vegetal o a otros bienes.

5.-Emisiones de radiactividad, deslumbramiento y perturbaciones eléctricas.

a) Se prohibe la emisién de radiaciones peligrosas por cualquier actividad. Las
actividades relacionadas con la radiactividad se regiran por la normativa estatal
especifica de obligado cumplimiento.

b) Los deslumbramientos producidos por fuentes luminosas de gran intensidad o
por procesos de incandescencia a elevadas temperaturas, no seran perceptibles
fuera del espacio en que se produzcan vy, si fueran al aire libre, fuera de la parcela
respectiva.

c) Las perturbaciones eléctricas producidas por una actividad no afectaran a otras
instalaciones, equipos o aparatos distintos de los que las produzcan y que fueran
de distinto titular o usuario.

6.-Instalaciones de climatizacion.

a) La salida de aire caliente procedente de instalaciones de calefacciéon o
refrigeracion de  actividades no se realizara sobre la via publica, sino,
preferentemente en la cubierta del edificio, patio o espacios libres de la parcela.

Cuando por tratarse de edificios ya existentes donde no resultara posible esta
solucién, podra realizarse la salida del aire a via publica, siempre que el punto de
salida esté a una altura minima de 3 m. sobre el nivel de la acera, que se
encuentre protegido con rejilla y que no produzca goteos u otras molestias
similares.

b) Los equipos y canalizaciones se integraran adecuadamente en la edificacién en
espacios habilitados al efecto. En los proyectos de obras de nueva edificacién y de
reestructuracion, se tendran en cuenta las limitaciones senaladas en este articulo,
asi como las que pudieran derivarse de las condiciones estéticas de la edificacion,
a fin de prever los espacios necesarios para las instalaciones de climatizacion e
incluso para la evacuaciéon de humos y gases derivados del funcionamiento de los
equipos.

7. Condiciones de funcionamiento.

Los lugares de observacion en los que se determinara las condiciones de
funcionamiento de cada actividad seran las siguientes:
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a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes en los
casos de humos, polvos, residuos o cualquier otra forma de contaminacion y de
perturbaciones eléctricas o radiactivas.

En el punto o puntos en donde se pueda originar el siniestro, en el caso de peligro
especial de incendio o de explosion.

b) En los limites de la linea de solar, parcela o muro edificable medianero
perteneciente a los vecinos inmediatos, en los casos que se originen molestias por
ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

CONDICIONES GENERALES HIGIENICAS

Articulo 12: Disposiciones Generales.

1. Todas las edificaciones destinadas a viviendas, deberan cumplir las
condiciones minimas establecidas por los reglamentos y disposiciones vigentes en el
momento de la aprobacion del Plan y por aquellos que aparezcan durante la vigencia
del mismo.

Exigencias Basicas de disefio de viviendas y alojamientos de la Comunidad
Valenciana (Decreto 151/2009) y lo dispuesto en el CTE.

Articulo 13: Viviendas Interiores.

Se autorizan las viviendas interiores. En todo caso se estara a lo dispuesto en
las Exigencias Basicas de disefio de viviendas y alojamientos de la Comunidad
Valenciana (Decreto 151/2009) y lo dispuesto en el CTE.

Articulo 14: Viviendas en s6tanos y semisdtanos.

1. No se permiten viviendas en sétanos ni semisétanos.

2. La altura libre en sétanos y semisétanos no podra ser inferior a 2,20 metros
libres, descontando todo elemento estructural o de instalaciones.

3. En edificacion abierta o aislada deberan respetar las condiciones de
retranqueo exigidas a la edificacion por encima de la rasante.

Articulo 15: Condiciones de Salubridad.
Todas las viviendas de nueva planta cumpliran lo establecido en el CTE.
Articulo 16: Condiciones de dotacién.

Todas las viviendas de nueva planta cumpliran lo establecido en el CTE.
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ORDENACION DE SUELO DE RESERVA DOTACIONAL
RED DE EQUIPAMIENTO BASICO (CLAVE AD/ID/TD)
Articulo 17: Definicién.

Corresponde este sistema al suelo dedicado a usos comunitarios de exigencia
colectiva, como son el uso administrativo, asistencial, sanitario, religioso, comercial,
cementerio, transporte, culturas, salas de reunién y espectaculos, e instalaciones e
infraestructuras.

Articulo 18: Condiciones de edificacion.

Seran las correspondientes a la tipologia edificatoria de la zona en la que se
encuentra enclavada la parcela, atendiendo a la normativa que le sea de aplicacion
por competencias de la Administracion Autondmica o Estatal correspondiente.

RED DE EQUIPAMIENTO ESCOLAR (CLAVE ED)

Articulo 19: Definicion.

Corresponde este sistema al suelo dedicado a la ensefianza de caracter
publico o privado, a la investigacion, talleres de ensefianza, academias, etc.

Articulo 20: Condiciones de edificacion.

Seran las correspondientes a la tipologia edificatoria de la zona en la que se
encuentren.

RED DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (CLAVE RD)
Articulo 21: Definicién.

Corresponde a los planos destinados a la practica y ensefianza de cultura fisica
y deportes, y locales e instalaciones anejos a afines con este uso.

Articulo 22: Condiciones de edificacion.

Seran las correspondientes a la tipologia edificatoria de la zona, salvo que por
circunstancias muy justificadas de funcionamiento de la instalacion deportiva que se
trate haya que variar estas, sin perjuicio de los retranqueos correspondientes a la
tipologia edificatoria de la zona.

RED DE ESPACIOS LIBRES (CLAVE QL/JL/AL)
Articulo 23: Definicion.
Comprende este sistema los suelos que siendo de titularidad publica, con la

excepcion de lo indicado en el articulo siguiente, quedan sistematizados
mayoritariamente como espacios libres con arbolado y jardineria, como:
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a) Parques urbanos (QL)
b) Jardines (JL)
c) Areas de juegos (AL)

Articulo 24: Condiciones de la edificacion.

1. Las edificaciones deberan respetar el caracter de parque, jardin o espacio
libre como son instalaciones técnicas, juegos y pequefias concesiones.

RED VIARIA (CLAVE RV)
Articulo 25: Definicion.

Este sistema comprende las instalaciones y espacios reservados por el trazado
de la red viaria.

Articulo 26: Intersecciones.

En los cruces entre dos vias de la red basica, situados en cualquier tipo de suelo,
la edificacion de nueva planta no podra invadir el area suplementaria de proteccién de
cruces definida en cada esquina por las alineaciones y servidumbre cuando existan.

En las calles pertenecientes a las Claves 1y 2 las alineaciones seran las reflejadas
en los planos de alineaciones, contemplando la formaciéon de chaflanes en donde
especificamente se refleje En las calles pertenecientes a la Clave 3 y 5 cuyo ancho
sea superior a ocho metros, la dimension del chaflan sera de tres metros. Solo se
exceptuardan de este criterio aquellos chaflanes de mayor dimension recogidos
explicitamente en los planos a escala 1:1.000 de este Plan General, que prevaleceran
sobre los derivados del criterio anterior.

Articulo 27: Regulacién de la zona.

1. Sera de aplicacién para esta zona la normativa y legislacion estatal y
autonoémica vigente sobre la materia.

2. En la zona de dominio publico de los viales no se permitira ninguna
instalacion ni servidumbre de los edificios, tales como claraboyas de iluminacién o
sotanos, rejillas de ventilacion, bocas de carga de combustible, etc.

RED DE PROTECCION DE CAUCES Y BARRANCOS (CLAVE B)
Articulo 28: Definicion y servidumbres.
Constituyen esta clave los terrenos no incluidos como suelo no urbanizables de

proteccidon especial destinados a los rios, ramblas y ribera y los espacios laterales que
constituyen su cauce y lecho natural, definidos por el Plan General.
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Servidumbres

Queda prohibida toda edificacion sobre estos terrenos debiendo separarse de
los mismos hasta la linea de los retranqueos que para cada zona y tipologia
edificatoria se delimiten

RED FERROVIARIA (CLAVE F)
Articulo 29: Definicién y delimitacion.

Sin perjuicio de la competencia estatal o autonémica en materia de
ferrocarriles, este Plan contiene las determinaciones que, desde la perspectiva de la
ordenaciéon urbana deben establecerse respecto del suelo afecto a esta red
estructural, en el que se incluyen las vias de ferrocarril, definida en los planos de
ordenacién y las estaciones anejas, y de su entorno de proteccion sometido a un
régimen de limitaciones.

Las edificaciones, instalaciones y, en su caso, los usos en el suelo inmediato a
las vias férreas y en su zona de servidumbre, estaran sujetos a las limitaciones que,
por razones de seguridad, conservacion o servidumbre de las vias, se establecen en la
legislacion de ferrocarriles. En cualquier caso, para su implantacion requeriran informe
de R.E.N.F.E.

Este Plan establece, por razones de ordenacion urbana, la no edificabilidad de
la franja que discurre a uno y otro lado del ferrocarril. Los edificios o instalaciones de
servicio directo de la red ferroviaria que requieran, por exigencias del servicio, un
emplazamiento mas proximo a la via, quedan exceptuados de este régimen.

RED DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (CLAVE G)
Articulo 30: Definicion.
Constituye esta clave los terrenos incluidos como suelo no urbanizable, de

proteccion arqueoldgica y que deben ser preservados de cualquier actuacién no
contemplada en la Normativa al respecto.

CAPITULO IV: SUELO URBANO
Articulo 31: Divisién en zonas.

1. El suelo urbano se subdivide en zonas, delimitadas en el documento grafico
correspondiente, a las que son de aplicacidon, ademas de las determinaciones
contenidas en éste y los anteriores capitulos, las Normas particulares de cada zona
desarrolladas en la Normativa del Plan General.

2. Se establecen en suelo urbano las siguientes

zonas:
-Zona 1 Nucleo Histdrico (Clave 1)
- Zona 2 Ampliacién de casco (Clave 2)
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-Zona 3 Ensanche (Clave 3)
-Zona 4 Edificacion abierta (Clave 4)
-Zona 5 Bloque Aislado (Clave 5)
-Zona 6 Industrial aislada (Clave 6)

ZONA 1 NUCLEO HISTORICO (CLAVE 1)
Articulo 32: Definicion y tipo de ordenacion.

Definicién y delimitacion:

Comprende las superficies de suelo urbano de consolidacion mas remota,
cuyas especiales caracteristicas en cuanto a trama y morfologia urbana hacen de
aglutinante de un conjunto coherente, delimitadas en el plano correspondiente,
indicandose las unidades de ejecucion correspondientes a las zonas de ampliacion,
las cuales requieren para su desarrollo del correspondiente Programa de Actuacion,
cuyas fichas por unidad se adjuntan al presente Plan General.

Articulo 33: Condiciones estéticas de la edificacion.

Las nuevas edificaciones, asi como la reforma y la rehabilitacién de las
existentes, deberan armonizar con la tipologia histérica tradicional de la zona.

Articulo 34: Condiciones de uso.

El uso predominante es el residencial. Se autorizan ademas los siguientes
usos:

- Garajes, aparcamiento.

- Hoteles y turismo.

- Comercial y de oficina en todas sus categorias.
- Administrativo.

- Espectaculos y relacién.

- Asistencial y sanitario.

- Religioso.

- Comunicacion.

- Cultural y de ensenanza.

- Deportivo.

- Almacenes de superficie menor de 300m2.

ZONA 2 AMPLIACION DE CASCO (CLAVE 2)
Articulo 35: Definicién y tipo de ordenacion.

La zona de Ampliacion de Casco esta constituido por el suelo urbano mas
antiguo, continuacion del Nucleo Historico pero con menor grado de interés, esta

delimitado por las areas expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos
de Ordenacion Estructural, Clasificacion del Suelo, Zonas de Ordenacion.
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Articulo 36: Condiciones de uso y estéticas.

Dado que se trata de suelos urbanos con tipologias similares al Nucleo
Historico (Clave 1) las condiciones de uso seran las establecidas en el Art. 60 de estas
Ordenanzas y las condiciones estéticas seran las establecidas en el Art. 59.

ZONA 3 ENSANCHE (CLAVE 3)
Articulo 37: Definicién y tipo de ordenacion.

La zona de Ensanche esta constituido por el suelo urbano consolidado a partir
de la década de los 60 aproximadamente y que en la actualidad todavia se estan
desarrollando unidades de ejecucion.

Esta delimitado por las areas expresamente grafiadas con esta identificacion en los
planos de Ordenacién Estructural, Clasificacion del Suelo, Zonas de Ordenacion.

Articulo 38: Condiciones de uso.

Las condiciones de uso seran las determinadas en el Art. 60 de estas
Ordenanzas, excepto almacenes de superficie mayor de 500 m2.

ZONA 5 BLOQUE AISLADO (CLAVE 5) SERRALBA
Articulo 39: Definicién y tipo de ordenanzas.

La zona de Viviendas aisladas y Viviendas adosadas estan constituidas por el
suelo urbano de la periferia, lindando con el suelo urbanizable y esta delimitado por las
areas expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de Ordenacion
Estructural, Clasificacion del Suelo, Zonas de Ordenacion.

Articulo 40: Condiciones de uso.

El uso predominante es el residencial, no pudiéndose destinar parcela
independiente para uso distinto a este, haciendo desaparecer el uso residencial de la
misma, salvo las zonas de equipamientos basicos (destinados a usos distintos al
residencial) especificamente expresadas en la documentacién grafica. Los usos
admitidos, compatibles con el residencial son:

- Garaje aparcamiento
- Comercial

- Oficinas

- Asistencial

- Sanitario

- Comunicacion

- Cultural y ensenanza
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VIVIENDAS AISLADAS (CLAVE 5) AIS. EL MOCO
Articulo 41: Definicién y tipo de ordenanzas.

La zona de agrupaciones de Viviendas aisladas originadas en suelo rustico
que se resuelven como suelo urbano de la periferia y esta delimitado por las areas
expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de Ordenacion
Estructural, Clasificacion del Suelo, Zonas de Ordenacion.

Articulo 42: Condiciones de uso.

El uso predominante es el residencial, no pudiéndose destinar parcela
independiente para uso distinto a este, haciendo desaparecer el uso residencial de la
misma, salvo las zonas de equipamientos basicos (destinados a usos distintos al
residencial) especificamente expresadas en la documentacién grafica. Los usos
admitidos, compatibles con el residencial son:

- Garaje aparcamiento
- Comercial
- Oficinas
- Asistencial
- Sanitario
- Comunicacion
- Cultural y ensenanza
- Almacenes con superficie inferior a 100m2.
Articulo 43: Condiciones estéticas.
No se imponen condiciones estéticas en esta clave.
ZONA 6 INDUSTRIAL AISLADA (CLAVE 6) INA
Articulo 44: Definicién y tipo de ordenanzas.

La zona Industrial aislada esta constituida por el complejo industrial del Mos del
Bou, situado al Sur-Oeste del Término municipal.

Esta delimitado por las areas expresamente grafiadas con esta identificacion en
los planos de Ordenacién Estructural, Clasificacion del Suelo, Zonas de Ordenacion.

Articulo 45: Condiciones de uso.
a.- Uso dominante Industrial.
b.- Usos compatibles:
Terciario: con las limitaciones que, en su caso, establezca la ficha de zona.

Talleres artesanales con las limitaciones que establezca la ficha de zona.

c.- Usos incompatibles:
Residencial, en todas sus modalidades, salvo viviendas destinadas a la
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residencia de la vigilancia de la industria.
CAPITULO V: SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Articulo 46: Divisién en zonas.

1.- El suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente se subdivide en zonas
por unidades de ejecucion (aunque a su vez se puedan subdividir en unidades mas
pequenas para su ejecucion) delimitadas en los documentos graficos de este Plan, a
las que son de aplicacion ademas de las determinaciones de caracter general de éste
y anteriores capitulos, las Normas particulares de zona, desarrolladas como
documento independiente en este Plan General.

Se ordena pormenorizadamente todo el suelo urbanizable de ejecucion mas
inmediata, el situado en el borde de las zonas y el parcialmente consolidado,
definiendo las alineaciones, dotaciones publicas, tipologia de la edificacion,
edificabilidad, densidad de viviendas y delimitando las areas de reparto y las unidades
de ejecucion, determinando su aprovechamiento tipo.

Para que este suelo sea edificable, es necesario el desarrollo de los
correspondientes Unidad de Ejecucion mediante un Programa de Actuacion Integrada.

ZONA 5 BLOQUE AISLADO (CLAVE 35) BA
Articulo 47: Definicién y tipo de ordenanzas.

La zona de Bloque aislado de viviendas previstas como ampliacion del casco
urbano y esta delimitado por las areas expresamente grafiadas con esta identificacion
en los planos de Ordenacién Estructural, Clasificacion del Suelo, Zonas de
Ordenacion.

Articulo 48: Condiciones de uso.

El uso predominante es el residencial, no pudiéndose destinar parcela
independiente para uso distinto a este, haciendo desaparecer el uso residencial de la
misma, salvo las zonas de equipamientos basicos (destinados a usos distintos al
residencial) especificamente expresadas en la documentacién grafica. Los usos
admitidos, compatibles con el residencial son:

- Garaje aparcamiento

- Comercial

- Oficinas

- Asistencial

- Sanitario

- Comunicacion

- Cultural y ensenanza

- Almacenes de superficie inferior de 300m2.
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EDIFICACION ABIERTA TERCIARIO (CLAVE 37)
Articulo 49: Definicién y tipo de ordenanzas.

La zona esta constituida por el Sector 1 situado al Sur-Este del Término
municipa asi como regula las diferentes zonas del nucleo urbano, situadas en los
accesos a la poblacién desde las diferentes carreteras que llegan a ella.

Esta delimitado por las areas expresamente grafiadas con esta identificacion en
los planos de Ordenacion Estructural, Clasificacion del Suelo, Zonas de Ordenacion.

Articulo 50: Condiciones de uso.

a.- Uso dominante Terciario.
b.- Usos compatibles:
Talleres artesanales con las limitaciones que establezca la ficha de zona.
c.- Usos incompatibles:
Residencial, en todas sus modalidades, salvo viviendas destinadas a la
residencia de la vigilancia del terciario.
Industrial.

CAPITULO VI: SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO
DISPOSICIONES COMUNES
Articulo 51: Generalidades.

1. En este capitulo se regula el régimen del suelo urbanizable que el Plan no
ordena pormenorizadamente, cuyo desarrollo es opcional y requiere la aprobacion de
planeamiento parcial y del correspondiente Programa.

2. Para todo el suelo asi clasificado el Plan delimita los sectores de
planeamiento y las areas de reparto, determinando la ordenacion estructural, los
estandares dotacionales minimos en cada zona, los indices de edificabilidad, tipo de

ordenacién y densidad de viviendas maxima.

3. Para cada zona el Plan establece el aprovechamiento tipo, senala los usos
caracteristicos, los usos compatibles y los prohibidos.

4. El Plan establece para todo el suelo las condiciones necesarias para su
incorporacién al proceso urbanizador, lo que debera recogerse en el Programa que lo
desarrolle.

Articulo 52: Condiciones de uso.

Seran de aplicacion para su desarrollo los usos definidos en el articulo 68.
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CAPITULO VII: SUELO NO URBANIZABLE
DISPOSICIONES COMUNES
Articulo 53: Disposiciones generales.

Las Ordenanzas de aplicacion en el suelo no urbanizable desarrolladas en los
articulos siguientes, lo seran en funcién de los distintos usos permitidos en dicho suelo
de acuerdo con la normativa del Plan General y con la Ley del suelo no urbanizable
(Ley 4/1992 de 5 de junio) de la Generalitat Valenciana.

Los parametros de distancias minimas a linderos, ejes de caminos y viales que
se establezcan para las distintas construcciones e instalaciones, deben entenderse de
aplicacion tanto a la construccion principal como a toda construcciéon o instalacion
auxiliar de cualquier tipo que exista en la parcela, ya sea por encima o por debajo de la
rasante, salvo lo dispuesto en el articulo siguiente.

La altura total de la edificacién queda referida a la maxima que puede alcanzar
cualquier elemento de la edificacién, tales como cumbreras, torreones u otros de los
permitidos por encima de la altura reguladora maxima.

Articulo 54: Vallados.

Las cercas y vallados con frente a viales, dotaciones y espacios y espacios
verdes se ajustaran en toda su longitud a las alineaciones y rasantes de éstos, salvo lo
dispuesto por la legislacion de carreteras.

La distancia minima de cercas y vallados a ejes de caminos no calificados
expresamente como viales sera de 4 m.

La altura maxima de cercas sera de 1,20 m. medidos desde la cota natural del
terreno en cada punto del linde si son opacas. Dicha altura podra alcanzar los 2,20 m,
en el caso de ser caladas.

CAPITULO VIII: REGULACION DE ACTIVIDADES
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 55. Implantacion de los usos en las edificaciones.

A los efectos de su compatibilidad con viviendas y otras actividades, en funcién
de los motivos causantes de la molestia, nocividad, insalubridad, peligrosidad o
impacto ambiental para las personas y sus bienes; y de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 54/90 de 26 de marzo del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que
se aprueba el Nomenclator para el desarrollo de la Ley de la Generalitat Valenciana
3/89 de 2 de mayo de Actividades Calificadas, se consideran las siguientes
intensidades de usos industriales y terciarios:

Intensidad 1: Comprende aquellas actividades inocuas, considerando como tales las
incluidas en la Orden de la Conselleria de Gobernacién de 10 de enero de 1.983, por
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la que se aprueba la Instruccion 1/83 en la que se dictan las normas para la aplicacion
del RAM.LN. y P. Incluye también las actividades consideradas como “indice Bajo”
Grado 1 por el Anexo 2 del Nomenclator. Por lo tanto pueden situarse en zonas
urbanas sin ocasionar molestias apreciables para la comunidad circundante, al no
precisar medidas correctoras especiales.

Intensidad 2: Corresponde a las actividades que pueden situarse en zonas urbanas sin
molestias apreciables, pero debiendo adoptar alguna medida correctora. Son las
consideradas como “Indice bajo” Grado 2 por el Anexo 2.

Intensidad 3: Engloba aquellas actividades cuya situacion en zonas urbanas exige la
adopcion de medidas correctoras generalizadas tales como aislar acusticamente los
cerramientos que limitan la actividad, sistemas de absorcion de olores, actividades
comprendidas en el grupo B del Decreto 833/1.975, depuracion de vertidos, riesgo de
incendio Medio. Son las consideradas como “indice medio” Grado 3 por el Anexo 2.

Intensidad 4: Corresponde a las actividades que aunque se doten de medidas
correctoras por sus caracteristicas intrinsecas son incompatibles con viviendas y
otras actividades, siendo admisibles, previa la adopcion de medidas correctoras en
poligonos de servicios o industriales y zonas urbanas donde no coexistan con
viviendas. Son las consideradas como “indice alto” Grado 4 del Anexo 2.

Intensidad 5: Corresponde a aquellas actividades que debido a sus molestias por
ruidos o vibraciones, emision de olores o vertidos contaminantes, nocividad,
insalubridad o posibilidad de emision de radiaciones ionizantes, riesgo de incendio y
explosién u otras causas, sea inadmisible su implantacion en el tejido urbano
residencial y aun en poligonos industriales con limitaciones y siempre con
mantenimiento de medidas de seguridad y alejamiento de otras actividades. Grado 5
del Anexo 2.

Articulo 56: Condiciones generales de seguridad frente a los riesgos de incendio
y explosion.

Las presentes Normas establecen con caracter general las condiciones de
prevencion y proteccién que deben reunir los locales, establecimientos industriales y
actividades frente a los riesgos de explosion o incendio.

En el Municipio de Albatera se adoptan las determinaciones, niveles de riesgo,
definiciones, notaciones y unidades que figuran en el DB-SI, Documento Basico de
Seguridad en caso de Incendio del Cédigo Técnico de la Edificacion, o normativa que
la sustituya, asi como el Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los
Establecimientos Industriales o normativa que la sustituya.

A los efectos de prevencién de los riesgos de explosién e incendio, se tendra
en cuenta el riesgo intrinseco de las actividades y la situacion relativa de éstas
respecto a otros edificios o a otras actividades enclavadas en el mismo edificio.

Con caracter general, se prohibe la utilizacién de plantas sétano para locales

de trabajo o actividades abiertas al publico, con excepcion de lo que dispone el DB-SI
y los garajes - aparcamientos.
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Articulo 57: Condiciones generales respecto al uso del alcantarillado y a los
vertidos de aguas residuales.

En el Municipio de Albatera el uso del alcantarillado y las calidades y
caracteristicas de los vertidos de aguas residuales se ajustaran a lo que dispone la
Ordenanza Municipal de Alcantarillado vigente o normativa que la sustituya. En todo
caso se estara a lo dispuesto en las ordenanzas medioambientales reflejadas en el
Estudio de Impacto Ambiental que complementa a este Plan General y las cuales
pasan a formar parte del cuerpo normativo de éste ultimo.

Articulo 58: Condiciones generales respecto a la emision de contaminantes
Gaseosos.

Las condiciones de emisidon de contaminantes gaseosos en el Municipio de
Albatera se ajustaran a lo que dispone la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico
y reglamentacién que la desarrolla.

Quedan limitadas la capacidad de las emisiones y los niveles de dioxido de
azufre, acido sulfhidrico, 6xidos de nitrégeno y resto de compuestos organicos e
inorganicos a los maximos establecidos por el Decreto 833/1975 para la prevision
1980, de forma que se garanticen las condiciones de salubridad del medio ambiente y
el cumplimiento de la legislacion vigente sobre proteccién del ambiente atmosférico.

En especial, en zonas contiguas a viviendas o ubicadas en las mismas el indice
de Bacharach en funcionamiento normal no podra exceder de 2, ni de 3 en
funcionamiento de arranque. Estos limites podran ser 3 y 4, respectivamente en zonas
donde se justifique la imposibilidad de afectacién al suelo urbano o urbanizable. En
cualquier caso se estara a lo dispuesto en el Estudio de Impacto Ambiental de este
Plan General.

Articulo 59: Condiciones generales respecto a la limitacion de la emisién de
olores.

No se permitiran emisiones en la produccion o manipulacion de materias que
produzcan olores en cantidades que puedan ser detectables sin necesidad de
instrumentos en los lindes de la propiedad desde la que se emitan esos olores. En
cualquier caso se estara a lo dispuesto en el Estudio de Impacto Ambiental de este
Plan General.

Articulo 60: Condiciones generales respecto a las molestias por ruidos y
vibraciones.

Es de aplicacion obligatoria en el Municipio de Albatera el DB-HR, Documento
Basico de Proteccion Frente al Ruido del Coédigo Técnico de la Edificacion, o
normativa que la sustituya.

Se prohibira el funcionamiento de cualquier actividad que transmita al exterior

ruidos dictaminados como molestos por los técnicos municipales competentes, que se
basaran en su dictamen, entre otros datos, en las limitaciones que se establecen
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respecto al nivel sonoro y que afectan tanto al que se transmite externamente medido
en el lugar de recepcién, como al que se produce internamente y es medido en los
locales de produccion y recepcion.

Salvo excepcion justificada, el nivel sonoro exterior maximo en zona urbana
residencial sera de 55 dB (A) de dia y 45 dB (A) de noche, pudiendo incrementarse a
65 dB (A) y 60 dB (A) respectivamente, cuando el punto de recepcion se encuentre en
zonas industriales aisladas.

De la misma manera, el nivel sonoro interior maximo en zona residencial sera
de 35 dB (A) de dia y 30 dB (A) de noche, pudiendo incrementarse a 45 dB (A) y 40 dB
(A) respectivamente, cuando el lugar de recepcién se encuentre en zonas industriales
aisladas.

Los establecimientos situados en zona urbana con nivel sonoro interior igual o
superior a 75 dB (A) desarrollaran su actividad con las puertas y ventanas cerradas,
debiendo estar dotados de doble puerta y acondicionamiento de aire.

Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o actividad que produzca
en las viviendas vibraciones superiores a las normales de percepcidén de vibracion
capaces de originar en las personas sensaciones tactiles o visuales de objetos en
movimientos. En todo caso, se estara a lo dispuesto en el Estudio de Impacto
Ambiental de este Plan General, si éste fuera mas restrictivo.

Articulo 61: Regulacién del uso de garajes y aparcamientos.

Los aparcamientos, ya sean garajes o estacionamientos publicos, deberan
ajustarse al cumplimiento de las Ordenanzas de este Plan.

Los estandares minimos a prever de plazas de aparcamiento en el interior de
los edificios 0 en zonas de estacionamiento exclusivo son:

1) En edificios destinados a vivienda unifamiliar: una plaza por vivienda.

2) En edificios mixtos destinados a vivienda colectiva y locales de uso admitido
como actividad econémica, o sin uso determinado, una plaza por vivienda, mas una
plaza por cada 100 m? de techo de local.

3) En edificios publicos o privados destinados en su totalidad a actividades
administrativas, de servicios personales y pequefio comercio: 1 plaza por cada 100 m?
de techo.

Para las grandes superficies comerciales colectivas, tal y como se especifica
en este Plan General y en la Ley 8/86 de la Generalitat Valenciana, debera disponerse
de 4 plazas por cada 100 m? de superficie Util de sala de ventas si se ubica en una
zona urbana y de 6 plazas por cada 100 m? de superficie Gtil de sala de ventas si se
ubica en la periferia. Cuando se trate de grandes superficies individuales se podra
bajar a 3 plazas por cada 100 m? utiles de sala ventas en zonas urbanas y de 5 plazas
en zonas de la periferia.
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4) En edificios destinados a uso residencial publico: 1 plaza de aparcamiento
por cada 2 habitaciones.

5) En clinicas, sanatorios y hospitales: 1 plaza por cada 4 camas.

6) En edificios destinados exclusivamente al uso de espectaculos,
establecimientos publicos y actividades recreativas: 1 plaza por cada 20 localidades de
aforo de local.

7) En edificios destinados exclusivamente al uso industrial o almacenes sin uso
especifico determinado: 1 plaza por cada 100 m? de superficie construida.
No podran efectuarse segregaciones o subdivision de parcelas que impliquen la
reduccién de la exigencia legal de plazas de aparcamiento de acuerdo a lo dispuesto
en esta Normativa.

En solares cuya superficie sea igual o superior a 400 m? e inferior a 600 m?, en
residencial intensiva la exigencia consistira solamente en destinar una planta completa
al uso de garaje y aparcamiento, independiente del numero de plazas.

Los edificios situados en solares cuya superficie sea inferior a 400 m?, o que no

se pueda inscribir un circulo de 16 m. de diametro interior libre, en claves 1, 2, 3 y 4,
se les exime de dicha dotacion.

Albatera, Diciembre de 2009
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ORDENANZA ESPECIFICA DE APARCAMIENTOS

Articulo 1: Uso de garajes - aparcamientos y servicios del automoévil

Dentro de los edificios e instalaciones dedicados a la estancia cuidado y
mantenimiento de los vehiculos se distinguen las siguientes categorias.

1.- Garaje - aparcamiento: Dentro de esta categoria pueden distinguirse dos

tipos:

a) Aparcamiento colectivo.
b) Aparcamiento individual.

a) Aparcamiento colectivo: Estaran situados en planta baja o soétano de los
edificios destinados a vivienda, 6 en edificios independientes. No estaran situados
sobre viviendas excepto en casos justificados que garanticen las exigencias de
seguridad, salubridad e insonorizacion. En su disefio, se tendran en cuenta las
siguientes condiciones:

El zaguan de acceso a viviendas sera independiente funcionalmente del
acceso de vehiculos.

Acceso de peatones: En aparcamientos se dispondra de un acceso peatonal
independiente de la rampa de acceso de vehiculos. Cuando este acceso se realice por
rampa o escalera, estas cumpliran lo especificado en (referente a circulaciones
horizontales y verticales del edificio) de las exigencias de disefio y calidad en
edificacion de viviendas y alojamientos de la Comunidad Valenciana.

Acceso: La anchura minima de los accesos y mesetas cumplira con las
siguientes limitaciones:

- En calles de anchura igual 6 superiora 12 m. = 3,00 m.

- En calles de anchura inferiora 12 m. = 4,00 m.

En aparcamientos con capacidad superior a 100 plazas el hueco de acceso
sera de 6,00 m., o bien tendra dos huecos independientes con la anchura definida
anteriormente en funcion del ancho de calle. Todos los aparcamientos dispondran de
una meseta con anchura igual a la minima necesaria y con un fondo minimo de 5,00
metros, sin incluir en esta superficie la de uso publico, y con pendiente no mayor del
5%. Si la puerta del aparcamiento se situa en el plano de fachada o en la meseta
tendra el ancho minimo de éstas. Si la puerta del aparcamiento se sitla en contacto
con la rampa tendra el ancho minimo de ésta.

Rampa: Cumplira con las siguientes limitaciones:
- Recta: Pendiente no mayor del 16%
- Curva: Pendiente no mayor del 12%
- Radio de giro minimo en el eje: 6,00m
- Ancho de rampa minimo: 3,00 m.
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Las rampas que sirvan a mas de 100 plazas tendran un ancho minimo de 6 m.
con dos sentidos de circulacion diferenciados ¢ existiran dos rampas independientes
con un ancho de 3 m. cada una.

Distribucién interior: Cumplira las siguientes limitaciones:
- Altura libre: 2,20 m.

- NUumero méaximo de plazas: No mayor que la superficie Util total en m?
(incluyendo aceras, pasillos maniobra, etc.) dividida por 25 m?.

- Numero minimo de plazas: No menor que la superficie util total en m? dividida
por 30 m?.

- Dimension minima por plaza: 2,30 x 4,50 m. de anchura y longitud, libres de
soportes estructurales.

- Ancho de calle minimo: 3,00 m.
- Radio de giro minimo en el eje: 4,50 m.

- Solo se tendra que hacer maniobra para estacionar el vehiculo, dejando para
ello un espacio libre en el frente de la plaza de al menos 4,80 m x 2,30 m.

- Por cada 100 plazas o fraccion, se reservara una plaza con una anchura de
3,30 m. destinada a minusvalidos.

- Un espacio que cumpla las condiciones dimensionales expuestas que carezca
de facil acceso o no disponga de la altura minima libre fijada por esta Ordenanza
nunca podra considerarse plaza de aparcamiento.

- lluminacién: En aparcamientos, la iluminaciéon artificial se efectuara
exclusivamente con lamparas eléctricas conforme al R.E.B.T.

- Ventilacién: La evacuacién de gases del interior del aparcamiento se
efectuara conforme al R.E.B.T., siguiendo alguno de los siguientes sistemas:

- Ventilacion natural: Esta se producira a través de huecos abiertos al
exterior o a patios interiores de uso exclusivo a los que no recaigan
huecos de otros locales o viviendas.

La superficie minima de ventilacion sera de 1 metro cuadrado de hueco por cada 200
metros cuadrados de superficie de ventilacion cruzada. En el caso de ventilar a
fachada o patios de manzana, los huecos de ventilacion estaran separados
suficientemente de cualquier hueco de viviendas u otros locales, para evitar
interferencias entre ellos

- Ventilacion mecanica: Realizada por medios mecanicos garantizando la
renovacion del aire viciado del interior con un caudal minimo de 15 m*/hora.m?. Los
conductos de extraccion seran exclusivos del aparcamiento no pudiendo conectarse a
ellos otro tipo de locales o viviendas.
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- Proteccion contra el fuego: Los aparcamientos cumpliran las condiciones de
proteccion contra incendio, reguladas en las Ordenanzas Municipales
correspondientes y en el DB-SI vigente.

- La autorizacion municipal para este tipo de actividades sera condicion
necesaria para la concesion de entradas o vados de vehiculos a traveés de las aceras.

b) Garajes en viviendas unifamiliares: En viviendas unifamiliares se cumpliran
las condiciones de disefio anteriores con las siguientes modificaciones:

- Ancho de acceso minimo: 2,70 m.

- Ancho minimo de rampa en tramo recto: 2,70m
- Superficie minima de garaje: 14 m?

- Dimensiones minimas: 2,60 x 5,00 m.

¢) Se permiten montacoches, los cuales no tendran meseta previa.
Se permitira un montacoches para un maximo de 30 plazas de garaje.

2.- Talleres del automdvil y Estacion de Servicio: Se regiran en cada caso
atendiendo al tipo de industria al que puede asociarse segun el art. 67 de la normativa
de este P.G.M.O. y de acuerdo a lo establecido en el cuadro reflejado en dicho
articulo.

Albatera, Diciembre de 2009

IAC ROMERO Y ROS S.L 59



